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Tay Ninh, ngay (I thong Al nam 2018 

Ve,viec phe duyet chi tieu quy hoach, 
kin thIc di.x an Khu du lich quoc gia 

Mil BA Den, tinh Tay Ninh. 

Kinh 

- 	Xay di,mg; 

- So.  Tai chinh; 
- So Tai nguyen va MCA tnreeng; 
- 	Ke hoach va. D'au tu; 
- So. Nang nghiep va Phat trier' Nong than; 

- SO.  Van Ma., The thao va Du hch; 

- 	Giao thong Van tai; 
- Ban Quan15/ khu du lich qu6c gia Nui Ba Den; 

- UBND thanh ph6 Tay Ninh; 
- UBND huyen Duang Minh Cnau. 

Thvc hi'en Quy'et dinh so 1099/QD-TTg ngay 05/9/2018 ciia Thinuang Chinh phu ve 
viec phe duyet d6 an quy hoach chung xay Ong Khu du lich qu6c gia Nui BA Den, tinh 
Tay Ninh Ten nam 2035. 

Xet de nghi cua Giam d6c So' X'ay Ong tai T i trinh 36 2848/TTr-SXD ngay 
06/11/2018, 

Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh ban hanh Chi tieu quy hoach, kien trfic Khu du lich 
quoc gia Nui BA Den \Tad cac not dung chinh nhu sau: 

- Ten di; an: Khu du lich qu6c gia NUi BA Den. 

- Dia diem: Thanh ph6 Tay Ninh va mOt phan thuOc Huyen Duang Minh Chau, tinh Tay 
Ninh. 

1. Pham vi, ranh 	quy mo 

1.1 Pham vi, ranh gia is 

Khu du lich nam tren dia ban phuong Ninh San, Ninh Thanh, xa Thanh Tan thuOc 
thanh pho Tay Ninh va mot phan xa Su6i DA, xa Phan thuOc Huy'en Duang Minh Chau: 

- Phia Dong Bac: Giap xa Tan Hung, huyen Tan Chau va xa Su6i Da, Huyen Duang 
Minh Chau, gieri han 	cluerng Khedol - Suoi Da, 

- Phia Tay Bac: Giap xa Tan Binh, giai han boi Duerng tinh DT 785, 

- Phia Tay Nam: Giap phuong Ninh San, thanh ph6 Tay Ninh, gich han beri Dueng 
tinh DT 784, 



- Phia Dong Nam: Giap phuong Ninh Thanh, thanh ph6 Tay Ninh va xa Phan, Huyen 
Duang Minh Chau, giOi han bati Dung tinh DT 790. 

1.2 Quy mo toan khu la 2.903,79 ha. Pham vi, quy mo cac khu chirc nang th0c khu 
du lich xac dinh theo quy hoach chung dugc duyet; dat rung dugc gin nguyen, bao ton, 
quan ly theo quy dinh phap luat hien hanh. 

2. Tinh chAt, quan diem 
- La khu du lich cap quoc gia gan vai cac di tich lich sir va than' g canh car p quiSc gia 

dugc bao ve, bao tort, ton tao va phat huy gia tri. 
- La khu du lich dugc xay dung dc'ing bo voi cac khu chirc nang thuang mai, du lich, 

van hoa, the thao, vui chai giai tri tong hop, dich vu luu tria, nghi du'ang cao cap, phuc vu 

hoat d'Ong nghien ciru khoa hoc, thien nhien, moi twang sinh thai... phu hop yeu cau phat 
trien, thu but dau tu va thilc day phat trien kinh to x'a hoi cua tinh. 

- Quan diem an tu, xay dung phai bao ton va phat huy cac gia tri van hoa - lich sir, 
canh quan thien nhien, phat trien da dangcac loai hinh du lich ten ca sa khai thac hgp ly 

the manh ve du lich van hoa - tam linh ket hgp vai du lich sinh thai, nghi throng, vui chai 

lich, 
tri, the thao nham thu 	dau tu, lchac phvc tinh thei vu trong khai thac, phat trien du 

lich, huang tai xay dung khu du lich qu6c gia Niri Ba Den thanh trung tam du lich dac sac. 

- Hinh thanh khu du lich qu6c gia d6ng bo ve dich Iry du lich, ha tang ky thuat va mOi 
tru6ng, ket not hai flea vai khong gian do thi cua thanh pho va cac khu vuc Ow can, tao 
nen mot tong the do thi - du lich mang sac thai rieng cua tinh doi 	vimg thanh pith Ho 

Chi Minh va ca nuac. 

3. Cac thy bao 
- Quy mo Ichach den nam 2025 khoang 5.000.000 lugt lchach, den nam 2035 khoang 

8.000.000 lugt khach, 
- Quy mo lao dOng den nam 2035 khoang 4.000 nguefi, quy mo dan cu trong khu vuc 

quy hoach khoang 4.000 dan. 

4. Cac chi ti'eu quy hoach, kien trim, yeu cau quan ly, yeu cau ha tang ky thuat 

Dinh hu&ng hinh thanh cac khOng gian chirc rang cila khu du lich voi yeu cau quan ly 

ye tang cao t6i da 03 tang, dam bao yeu cau phat trien va bao ton cua khu du lich qu4Sc gia, 
phil hap va ton trong dieu kien Ilia hinh, to nhien cua khu vuc (truemg hop hang muc cong 
trinh co chirc nang, yeu au dac biet se dugc xem xet, de xuat, xem xet cu the). 

4.1. Chi tieu'quy hoach, kien trtic cac khu chin 'fang 

(1) Khu tam linh, di tich — khu I 

a) Tinh chat, chirc nang va yeu cau: 

Day la qu'an the China Ba hien hilu,an bao ton, ton tao a phat huy gia tri di tich, ton 
gido ket hop cai tao, chinh trang, nang cap de phijc vu tot boat dOng le h0i, du lich. 

b) Quy mo, dien tich khoang 29,57 ha. Pham vi ranh gioi khu dAt thuc hien du an se 
dugc xac dinh cu the khi giao dat, cho thue dat. 
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c) Cac chi tieu, yeu cau ve quy hoach, kien triac: 

- Bao ton, ton tao, phat huy gia tri di tich, dugc phep cai tao, ma r'6ng, xay dung mai 
(dam bao quy dinh bao ve di tich) droi vai cac cong trinh kien true nho, cong trinh phv trg 
(nha ga, cap treo, mang trugt, nha an..) trong khu, nghien cuu cai tao khong gian ma, ma 
r6ng san chua Ba de dap ung luting du khach miral6 h6i. 

- Quy hoach dam bao kat n6i, hru thong thuan tien vai cac khu chirc nang, ket noi khu 
vvc chan va dinh nui thOng qua he th6ng cong trinh: Duang b6, nha ga cap treo, cong trinh 
phi trg cua he th6ng cap treo, mang tnrgt va cong trinh phvc vv du lich khac. 

- KhOng gian canh quan dam bao kat n6i di tich, canh quan trong quan the qua khong 
gian ma, san chung, duang dao, ton tao canh quan sinh thai cUa mai va tam linh. 

- Mat d6 xay d‘mg cong trinh t6i da 10%. 

- Tang cao t6i da 02 tang, truOng h9p hang mvc cong trinh có chirc nang va yeu cau 
d4c biet se dugc xem xet, de xuat tai quy hoach chi fiat sau khi thOa thuan vai co quan 
chirc nang, cong trinh > 45 m phai coy kien cua B6 QuOc phong. 

- Hinh thirc kien iliac: Ton trong kien tnac hien tang, bao eon kien tnac Dien Ba, han 
the kien truc hien dai, cong trinh có hinh kh6i to, the khuat cac hu5ng nhin. 

(2) Khu tham quan chuyen de, lull trti, nghi derng, thircmg mai va dich vu du 
lich tren dinh nui - Khu Al, A2 

a) Tinh chat, chirc nang va yeu cau: 

La khu chirc nang dau tu xay dung mai co vi tri tai dinh niii cao nhdt, khu vvc can 
dugc khai thac tiam 'fang ve ve canh quan va khi hau dinh mai de tao nen sirc hut, la diem 
nhan chinh cho tong the khu du lich, tao nen dien mao mai cho khu du lich. 

b) Quy mo khoang 88,90 ha, dien tich xay dkmg co so. luu tru chiem khoang 25%. 
Pham vi ranh giai khu dat thuc hien du an dugc xac dinh cu the khi giao dat, cho thue dat. 

c) Cac chi tieu, yeu cau ve quy hoach, kien trirc: 

- De xuat dau tu xay dkmg ding trinh vai nhiau chirc nang linh boat hinh thanh cum 
cong trinh thu hut, clang cap va thuong hieu cho khu du lich, b6 tri ding trinh tam linh nhu 
tugng Phat, khu trung bay,,, trian lam van hOa tam linh, bo tri cong trinh phi trg, thuong 
mai, dich vu du lich, lang co tich, cong vien cay xanh, vuon thugng uyen,... cong trinh hru 

nha hang, khach san, cong trinh dich vv du lich cao cap ket hap hai hea vai canh quan. 

- Quy hoach, kat n6i vai nha ga cap treo 	vai khu vvc chan nui. Tao khong gian 
thu hut, sv hai hoa gift cong trinh nhan tao va canh quan rimg. Dam bao khoang khong 
gian ma, khong gian cong cong, quang truong, vuOn dao,... trong cac khu chirc nang. 

- Nguyen tdc thiet 	Teen co so khai thac tiam nang va khi hau, canh quan sinh thai 
tai dinh nui, birth thanh cac khu cong vien chuyen de, khong gian trung bay ngoai trai, bao 
tang, cong trinh tam linh ket hop yeti cac cong trinh hru tru, dich vu du lich cao cap, huong 
tai tao lap khong gian tham quan, du lich sinh thai mang d'4c trung rieng tai Nui Ba Den. 

- Mat d6 xay dung toi da 25%. 
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- Tang cao t6i da 03 tang, twang hap hang 'nue cong trinh co chirc nang va yeu cau 
d4c biet se dugc xem xet, de xuat tai quy hoach chi tiet sau khi thO a thuan vOi ca quan 
chirc nang, cong trinh > 45 m phai coy kien cua BO Quoc phong. 

- Kien true cong trinh uu tien kien true sinh thai, kien true có tinh bieu tugng cao, han 
the xay dung cong trinh khoi tich tan (trir cong trinh diem nhan), phan bo day d6c. 

(3) Cac khu 	nghi throng tren dinh Noi Phung, Nui DAt - Khu Cl, C2 

a) Tinh chat, chirc nang va yeu cau: 

La khu chirc nang dau tu xay dung moi có vi tri tai dinh Nui Phung va Nui Pat, khu 
vgc có gia tri canh quan de dau tu du an khai thac gia tri khi hau, canh quan sinh thai, cac 
ding vien chuyen de, 'thong gian ngoai trod, cong trinh luu tru, dich vu du lich cao cap, 
dugc dau tu ding b8 ye ha tang,lcy thuat de ket nii he thing ha tang ky thuat toan khu 
(giao thong dua-ng b8, cap treo, cap, thoat nuac...). 

b) Quy mo khoang 48,15 ha, dien tich xay dung ca sa luu tr6 chiem khoang 30%. 
Pham vi ranh gioi khu dat thuc hien du an dugc xac dinh cu the khi giao dat, cho thue dat. 

c) Cac chi tieu, yeu cau ve quy hoach, kien tritc: 

- De xuat dau tu xay dung cong trinh luu trio, nghi duang, nha hang, Ichach san va 
cong trinh dich vu du lich cao cap ket hap hai haa vai canh quan. 

- Mat d8 xay dung t6i da 30%. 
- Tang cao tii da 03 tang, truing hap hang muc cong trinh có chirc nang va yeu cau 

d4c biet se dugc xem xet, de xuat tai quy hoach chi tiet sau khi thoa thuan vai ca quan 
chirc nang, cong trinh > 45 m phai co y kien cua Bo Quoc phang. 

- Quy hoach, thiet ke t'a'n dung Ichong gian clued tan cay, cac khu vgc it cay xanh, cai 
tao canh quan khu vgc hai hea vai canh quan sinh thai rung, uu tien kien true xanh, kien 
trite sinh thai, bo tri hai hea \rod canh quan cay xanh nui rung. 

(4) Cac khu ehtic Wang du lich sinh thai quanh chin ntli 

Quy mo khoang 685,55 ha &rat Tau tu ding b8 ve ha tang ks,  thuat de ket not he 
th8ng ha tang ky thuat toan khu (giao thong cluing b8, cap treo, cap, thoat 	gam: 

(4.1) Khu virc yen chin mii phia Nam tiep giap duimg tinh 790 - Khu B1, B2 

a) Tinh chat, chirc nang va yeu cau: 
La khu chirc nang dau tu xay ch,mg mod va cai tao, chinh trang khu thuang mai, dich 

vu luu tru phuc vu du lich tam linh tai khu tam link, le hii hien hau, la khu vuc ket not khu 
tam linh, di tich vii khu tham quan chuyen de ten dinh nui thong qua he thong cap treo 
hien dai, nha ga cap treo, cong trinh phu trg, dam bao km thong trong khu du lich. 

b) Quy mo khoang 77,05 ha, dien tich xay dung ca so luu tru khoang 30%. Pham vi 
ranh giai khu dat thuc hien du an dugc xac dinh cu the khi giao dat, cho thue dat. 

c) Cac chi tieu, yeu cau v6 quy hoach, kiL true: 

- Kat d8 xay dung tii da 40%. 
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- Ting cao t6i da 03 tang, truong hop hang nave ding trinh c6 chirc nang va yeu cAu 
d4c biet se dugc, xem xet, de xuit tai quy hoach chi tit sau khi th6a thuan voi ca quan 
chirc nang, cong trinh > 45 m phai coy kien dm BO Quoc phong. 

(4.2) Khu ykrc yen chin nui phia Wong— Khu D1 

a) Tinh chit, chdc nang va yeu cA.u: 

La khu chirc nang dau to xay dkmg 	cac ding vien sinh thai theo chU de: Cong 
vien cac loci imam, cac loci chim, vuan thU Safari, vuem thkrc vat, khu nghien cuu moi 
truong,... va cac khu thuang niai, dich vu du lich phvc vu cac hoat /Ong du lich dal ngoai. 

b) Quy mo khoang 389,64 ha, dien tich xay dkmg cong trinh khoang 5%. Pham vi 
ranh gioi khu dat thkrc hien du an dugc xac dinh cu the khi giao dat, cho thue dat. 

c) Cac chi tieu, yeu cAu ve quy hoach, kien trUc: 

- Mat dO xay dkmg t6i da 5%. 

- Tang cao toi da 02 tang, truong hgp hang mvc cong trinh e6 chirc nang va yeu cAu 
dac biet se dugc xem xet, de xuit tai quy hoach chi tit sau khi th6a thuan voi ca quan 
chirc nang, ding trinh > 45 in phai coy kien cua BO Quoc ph6ng. 

- Hinh thirc kien true: Uu tien kien trite sinh thai, kien true xanh, mat dO xay dkrng 
thap, khoi tich trung binh, nham tao sir hai boa vii canh quan thien nhien xung quanh. 

- Kh6ng gian: Han the b'(S tri cong trinh the khuit earn nhin, 106 tri hai hoa gift ding 
trinh va canh quan khOng gian rung, tao dac trung cho khu vvc. 

(4.3) Khu ywc quanh stro'n nui phia My Nam 

Quy mo 218,86 ha, bao gom cac khu dugc dAu to d6ng b6 v'e ha tang k'S'T thuat a ket 
not toan khu (giao thong du6ng bO, cap treo, cap, thoat nuac...) nfir sau: 

(4.3.1) Khu nghi throng tren stri!rn nth Phung, mii DAt - Khu El, E2, E3 

a) Tinh chit, chirc nang va yeu cAu: 

La khu chirc nang dAu to xay dkrng khu nghi &rang, luu tri cao cap va thucmg mai, 
dich vv k6t hop cong vien, wen dao,... phvc vu du lich, thuong ngoan canh quan thien 
nhien tan huemg khi hau Nui Ba Den. 

b) Quy mo khoang 92,90 ha, dien tich xay clk.mg ca soy luu tit chie:rn khoang 30%. 
Pham vi ranh 	khu dat thuc hien du an dugc xac dinh cu the 	giao dat, cho thue dat. 

c) Cac chi tieu, yeu cAu v'e quy hoach, kien trUc: 

- Nguyen tic thik k& Phat tri6n khu nghi du'ang, luu tru cac cap va thucmg mai, dich 
vu ket hap cong vien, vuon dao,... de phuc vu du lich, thuOng ngoan canh quan thien 
nhien, tan huang dieu kien tkr nhien cua khi hau. 

- Mat d6 xay dkrng t6i da 25%. 

- Tang cao toi da 03 tang, truong hop hang mvc cong trinh c6 auk nang va yeu cAu 
dac biet se dugc xem xet, de xuat tai quy hoach chi tiet sau khi thoa thuan vii Ca quan 
chirc nang, cong trinh > 45 m phai coy kien ciia. BO QuOc phong. 

5 



- Hinh thirc ki6n talc: Sir dung kien true tang bac theo cau true dia hinh. 

(4.3.2) Khu lang van hoa, vuirn thao dulyc, cong vien sinh thai ven hO - Khu F 

a) Tinh chat, chirc rang va yeu cau: 
La khu chin rang dau tu xay dung mai lang van boa nham tai hien lich sir, van h6a 

cua nguoi Tay Nin;1, ket hap vai vuon thao dugc, cong vien sinh thai yen hO va cac cong 
trinh c6 chirc nang'thuang mai, dich vu du lich tai vi tri yen chan nui ye phia Dong, tao 
thanh khong gian dac sac vai hu6ng nhin tir TL 784. 

b) Quy mo kboang,100 ha, din tich xay dung cac hang ,muc cong trinh khoang 
Pham vi ranh gigil(hu dat thirc hien du an dugc xac dinh cu the khi giao dat, cho thue dat. 

c) Cac chi tiet„ yeu cau ve quy hoach, kien 

- Mat dO xay dung toi da 10%. 
- Tang cao tO. da 02 tang, twang hop hang muc cong trinh co chirc nang va yeu eau 

dac biet se dugc xem xet, de xuat tai quy hoach chi tiet sau khi thoa thuan vai ca quan 
chirc nang, cong trinh 45 m phai coy kien cua. B6 QuOc ph6ng. 

- Nguyen tac thiet k6, to chirc khong gian theo chi" (18 18 hOi nham tai hien lai khong 
gian lich s* cua kh.:Ivuc. 

- Hinh thirc kien true: Liu tien kien true sinh thai, kien trim mang dac trung van h6a 
dan tOe, da dang ve hinh thirc va cau true, tao khOng gian sinh d6ng va d4c trung, s* dung 
cac vat lieu dia plurang, dan gian, than thien moi truOng. 

(4.3.3) Khu cong vien chuyen a d9c tuyen dtrirng b(i len dinh Noi Ba - Khu D2 

a) Tinh chat, chirc nang va yeu 
La khu chirc nang yen chan nui v6 Phia Tay, dugc dau tu, xay dung, to chirc khong 

gian day cong vien ket not chan 	vai dinh nui. Khu vuc nay c6 die hinh bang phang, 
(long tiled co vai tre quan trong trong viec ket not khOng gian tit chan nui den dinh 

b) Quy mo khoang 25,96 ha. Pham vi ranh giai khu dat time hien du an dugc xac dinh 
cu the khi giao dat, cho thue dat. 

c) Cac chi tied, yeu eau ve quy hoach, kien true: 

- 	Mat d6 xay dung thap, t6i da 5%. 

- Tang cao tOi da 02 tang, twang hap hang muc cong trinh co chic nang va yeu cau 
dac biet se dugc xem xet, de xuat tai quy hoach chi tiet sau khi th6a thuan vai ca quan 
chirc nang, cong trinh > 45 m phai coy kien cua Bo QuOc phong. 

- Nguyen tac thiet 	B6 tri thanh day ding vien chuyen de vai cac chuc nang da 
clang nhu vubn hoa, vuen dao. Tan dung d6 doe tao thanh cac khu chirc nang du lich the 
thao, mao hiem, ket hgp cac hoat d6ng du lich da ngoai, trai nghiem vai thien nhien. 

(5) Khu the due the thao, san golf, filch v9 phu tro., ltru trti - Gl, G2, G3, G4 

a) Tinh chat, chirc nang va yeu cau: 
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LA khu chic nang tai khu vuc Ma Thien L'anh hien him thanh 'chu luu tru, nghi dung 
sinh thai, san golf 36 16 va cac dich vu golf, cong trinh thuang mai, dich vu du lich vai mat 
d6 xay Ong thap, b6 tri cac mang ding vien cay xanh len 161 trong 	khu chirc nang. 

b) Quy mokhoang 325,25 ha, trong do chat xay dkmg san golf (36 16) khoang 236 ha, 
dat dich vuket hop luu tru phut vu san golf khoang 62,25 ha. ,Ph4m vi ranh giai khu dat 
thkrc hien duan se dugc xac dinh cu the khi giao chat, cho thue dat. 

c) Cac chi tieu, yeu cAu ve quy hoach, kien 

- Nguyen tAc thiet 	Tan Ong dia hinh va canh quan ven 116 de quy hoach, thiet Ice 
khu du lich nghi &fang cao cap bao g6rn cac khu luu tru, nghi dug sinh thai, san golf 36 
16 ,va cac dich vu golf, cac cong trinh thuang mai, dich vu du lich vai mat c16 xay Ong 
thap, 1)6 tri cac mang cong vien cay xanh len l'Oi trong cac khu chirc rang. 

- Mat d6 xay Ong toi da 40% d6i vai khu crat thuang mai, dich vu, luu tru phijc vu du 
lich san golf va toi da 10% tai khu vuc san golf. 

- Tang cao toi da 03 tang, trugng hop hang nmc cong trinh c6 chirc rang va yeu cau 
cac biet se dugc xem xet, de xuat tai quy hoach chi tiet sau khi thga thuan vai ca quan 
chirc nang, cong trinh > 45 m phai coy kien dm B6 Qu6c phOng. 

- Hinh thine kien true: Thiet ke kien true dan gian, hai hea u,ai thien nhien, han the 
xay chrrng cac cong trinh cao tang lam pha v-6 canh quan khu vuc. U'u tien cac kien true sinh 
thai, sir ciking nang luting sach, sir dung vat lieu dia phuang. 

- Khong gian: Tan clking khong gian dual tan cay, ton tao cac khu vkrc mang xanh va 
tham CO mot each hai hoa vai canh quan khong gian rung tao hanA lang xanh lien Ica khu 
vuc than nal vai khu vuc dinh 

(6) Khu din cir phnc vu khu du lich — Khu H1, H2, H3 

a) Tinh chAt, chirc 'fang va yeu cAu: 

La khu dan cu g6m nha ph6 ket hop thuang mai, dich vu va 'Lae th6ng cong trinh cong 
cong nharn cai thien, nang cao dieu kien moi twang song cho khu dan cu hien hire, chinh 
trang, quan ly kien true canh quan khu vuc cira ngo hien him khu du lich. 

b) Quy mo, du bao dan s6: 
- Quy mo khoang 78,15 ha. Pham vi ranh gigi khu dAt thkrc hien du an se dugc xac 

dinh cu the khi giao dat, cho thue dat. 

- Dan s6 khoang 4.000 ngtrai. Ty le d'At nhom nha a chiem khoang 40% dien tich khu 
vuc, b6 tri cong trinh phuc vu dan vi a, cong vien cay xanh va ha ang k'S'T thuat dOng b6. 

c) Cac chi tieu, yeu cAu ve quy hoach, kien true: 

- Mat d6 xay Ong t6i da 40%. 
- Tang cao t6i da 03 tang, trugng hop hang roc cong trinh CO chirc rang va yeu cau 

cac biet se dugc xem xet, de xuat tai quy hoach chi ti6t sau khi thea thuan vai ca quan 
chirc nang, cong trinh > 45 m phai coy kien cua B6 Quoc phong. 
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- Nguyen fa..c niet ke: TO chirc cac khu nha a thh tang, mat d6 thap, cac khu nha pho 
ket hop thuong 	dich vu va he thOng cac, cong trinh cong cong nhAm cai thien, nang 
cao dieu kien mai twang song cho cu dan, &Ong thai khai thac hieu qua quy dat tai vi tri 
tiep giap vai khu vcrc not thanh cua thanh ph6 Tay Ninh nham chinh trang, quan ly kien 
true canh quan tai khong gian cira ngo hien halt cua khu du lich. 

- Hinh thirc kin 	Hinh lchoi dan gian, tinh to va hai haa vai canh quan dOi 
can tao tinh nhip diet' ve tang cao, uu tien kien true xanh, kien true sinh thai, da clang ye 
hinh thirc kien trUc,;mau sac va vat lieu sir dung. 

- Kh6ng gian:,  TO chirc cac khoang Ichong gian he phO vai cac tien ich da dang, th6ng 
thoang, thOn tien. :1)6i vai cac day nha phai dam bao the yeti to ve thong gi6 va chieu 
sang, khoang each gifx'a cac day nha va tinh nhip dieu, tao my quan khu vgc. To chirc cac 
cong vien cay xanh, cac 'thong gian ma, warn dao, won cay,.... tao nen su thong thoang va 
hai haa vai canh qtan xung quanh. 

(7) Cac hang 'rntic dir an ha tang ICS,  thu4t 

Bao gom clk giao thong not b6 54,64 ha (Ichong bao gom dat giao thong ben trong cac 
khu chirc nang) va lat dau tu xay dung cong trinh ha tang ky thuat lchac - quy mo 47,08 ha. 

(7.1) He filling dtromg not 130 

Cac duang,n6i b6 trong khu du lich c6 16 gioti tir 25,0 - 40,0 m, tir 2 den 4 lan xe (thiet 
ice theo tieu chuan,:quy chuan hien hanh) thuc hien theo do an quy hoach chung, quy hoach 
phan khu va quy hoach chi ti6t dug° duyet. 

(7.2) CaC cong trinh dau moi giao thong 

- Dau tu xay clung mai he thong 03 tuyen cap treo tix chan nui len dinh nui va cac 
ding trinh phu trg .dugc thiet Ice theo tieu chuan, quy chuan hien hanh,thuc hien theo do an 
quy hoach chung, quy hoach phan khu va quy hoach chi tiet dugc duyet, dam bao lcha nang 
luu thong tir chan mai len dinh nui va ket not thuan tien gift cac Ichu•chirc nang. 

, -Dien tich, quy mo va pham vi ranh 	khu dat thuc hien du an se dugc xac dinh cu 

the khi giao dat, cho thue dat. 

(7.3) Ben, hal cho xe — Cac khu M 
Dau tu xay dung cac ben, bai do xe theo quy hoach chung dugc duyet, tap trung tai vi 

tri nha ga cap treo vai tong dien tich khoang 47 ha. Dien tich, quy mo va pham vi ranh giai 

khu dat thuc hien clu an se dugc xac dinh cu the khi giao dat, cho thue dat. 

(8) DO1 \red cac loai dat khac 

a) D'At rirng có quy m6 1.123,41 ha kiem sok tuan thu quy dinh phap luat hien hanh. 

b) Dlat nong nghiep ket hop du lich sinh thai quy mo khoang 423,09 ha, c6 vi tri tai 
khu vuc chan nui phia Tay, tiep giap duang tinh 784 va 785. 

Ket hap 1).6 t:i cong trinh dich vu, the bien 'long san tai ch8 (chiem khoang 2% dien 
tich) nham phuc vu hot d6ng du lich sinh thai, du lich trai nghiem, du lich nong nghiep 
quang ba dAc san clia phuang. 
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Khong gian: Ket hgp v6i cac khu cong vien chirc nang tao ihanh viing dem bao ve 
cho khu virrc nui, hinh thanh hang lang xanh bao quanh mai, dam bao cac mang xanh 'long 
nghiep trai dai ket hop cac hoat dOng du Lich trai nghiem va du lich n6ng nghiep. 

Tong him chi trill ve dien tich, mat do xay dung, he so sir dung coat, chieu cao tOi 
da, tOi thieu ciaa cong trinh trong tirng phan khu chirc 'fang the) phu 1uc dinh kern. 

4.2. Chi tieu, dinh hirerng ve ha tang ky thuat 

TT Hang rrivc Dan 1,  j Chi tieu QH 
Cuc b6 theo dja hinh 1  San nen 

ling-ngd 	I 	_>: 120 2 Cap nuat sinh hog 
100 % lao gong, ? 50% khach  A  TS,  le cap nuOc sinh hog 

B  Plwc vv con trinh con con , dich vu ?. 2,11t/m2 san-ngay 

C Phvc vu trod ho a, cong vien > 311t/m2-ngay 

? 0,51it/m2-ngay D Plivc vu lila duemg 

3  Thoat nuetc thai sinh boat 

A  Thu gom ntrac thai sinh hog > 80 % luting nuec cap 

B  Ty le thu gom chat thai ran % 100 % 

C Rac thai sinh hog kg/riguaiingay 0,8  

4  Cap dien sinh hog 
A  Sinh hog KWhinguiji/nam 400 — 1000  

B  Phu tai cap dien sinh hog Wingirefi 200 — 330 

C  Dien cong trinh cong cong 30% pint tai dien sinh hoat 

thue bao/ha 30-50 5 H. tang vin th6ng cong trinh 

4.2.2.Yeu eau quy hooch, thiet ke cac hung muc hu tang ky thuat 

a) He thong duemg not b'6 va cac cong trinh dau mai giao th6ng theo nwc (7) ten. 

b) Chuan bj k'S-rthuat dat xay dung: 

- Quy hoach cao d'6 nen tai cac giao 16 dugc tinh town dam bao thoat nu& to nhien va 
an toan hru thong. Thoat nu& mat thiet ke rieng nuac thai sinh hpat, nu& mua ten be malt 
tham to nhien, gom ve he thOng cong, muting ho d9c theo cac 	giao thong trtroc khi 

that vao su6i. 

- Dam bao 04 huong tieu thoat nuac chinh: Su6i Ong Tuan, su6i yang, su'ai Nuc, suiSi 
Gia Nai va kenh tieu su6i Tre; cac 116 nu& ca vai tra kien triac canh quan, dieu tiet nuot 
trong khu vgc, nham giam luting nuot chay tan vabo sung luting nuac ngarn. 

c) Cap dien, cap nuoc, thoat ntrefc thai va ve sinh moi twang, thong tin lien lac: 

Thuc hien theo do an quy hoach chung dugc duy'e't. 
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4.2.3. Yen au, bien phap bao ve moi trtr?mg 

Thvc hien theo Quy dinh quan ly do an QHC xay di,mg KDL qu6c gia Nui Ba Den, 
tinh Tay Ninh dan nam 2035 tai Quyat dinh s6 2685/QD-UBND ngay 05/11/2018 dm 

UBND tinh Tay Ninh. 

5. Quy dinh v khu vt.rc bao ton, ton tao cong trinh kien truc, di tich lich sir, van 
hOa, danh lam tha canh, dia hinh canh quan 

Phan vimg khu vi;rc I dugc bao ton, cac di tich lich sir, van boa c6 gia tri tuan thit theo 
quy dinh cua Lu4t Di san Van hoa so 10NBHN-VPQH nam 2013, bao g6m 05 di tich: 

(1) Dien Ba - 	Son Tien Thach D6ng (chiia Thugng, chita Ba Va chita Hang). 

(2) Chita Trung. 

(3) D6ng Kim Quang, Deng Cay Da va hang DAt. 

(4) Can cir Lien d6i 7. 

(5) Can cir Su6i Mon. 

6. Ti chin thtrc hien 

a) Giao So Ka hoach va DAu tu chit tri, phi hgp cac Si: Xay dung, Tai nguyen va 
Moi trueng, Tai chinh, Yong nghiep va That trian Nong thon, Ban quan ly khu du lich 
qu6c gia Nui Ba Dm, UBND thanh ph6 Tay Ninh va cac so, nganh c6 lien quan ph6i hgp, 
ho trg chit d u tu thtrc hien dau tu xay dung va hoan chinh thin Arc theo quy dinh. 

b) Giao So. Xay Ong huOng clan nha clau tu thvc hien cac thit tvc c6 lien quan cla 

thvc hien du to xay Ong theo quy dinh cita phap 1u4t ve xay 

KT: CHU TICH 

- Nhu ten, :>v 	 0 CHU TICH 

- CT, cac PCT.UBND tinh, 
- LDVP, CVK, 
- Luu: VT. VP UBNE1 tinh. 
binhht_CV1JB_619 

 

 

Nguyen Thanh Npc 

10 



tv 
,  , ....., r, Cs- -4,  La NJ )--L ,__, 

11,1
0

1
1

1
1

1
 -y  W

L̀
Y

llll
6
 K

U
  y

 I I
 

V
b
.u

u
u

  
Y
. it 	

V
' .
 
‘1.4

.1
1
.1 r 6

1.1
 W

1
,4

0
1 .114
,
 
	

• 

S
tt 	

L
o ai dat 

K
hu

 c ( m
g

 vien
 chu yen

 cle,
 mao 

K
h u Zang d u 10

2 

I  K
h
u
 nghi  &

ra ng, W
u
 Ira  sw

a n
 nail P

h yng
 va  nu i D

a t 
K

hu
 vi,tc

 quanh  m
eow

 nu i ph
i a T

ay N
am

 

K
h
u
 vu

c
 yen

 cha r: nui phia D
O

n g
 

K
h
u
 w

e.
 

yen
 chei n

 nui phia N
am

 

C
ac kh u

 chirc
 nan

g d u Li ch  sinh  thai  quanh  chan
 nui 

K
hu l u

u
 trU
,
 nghi &

ang
 tren d inh  n

u
i Phun g

 va  nui  D
a t 

K
hu

 tha
m

 quan
 chu yen

 d
e , ltru

 tru,
 n ghi d u

ang,
 thucm

g
 m

ai  va  
dic

h
 vu d u li c

h
 tren d inh  nui  

K
hu

 ta m
 linh , d

i tich  

D
at
 ca c khu

 chirc
 nang lai n ho p

 

1.., 6zi trl 
LA., 

tri t...., t-'1 ....... ,.., tZI t„, CZJ 6., (--) t.) n .-- > 
N..) 

> 
1— 

)-I 

K
Y

 hi eu 

t \ j tm  
4:*) t-ri 

A., 

0 
,0 
C-J 

90 
44, 

ti 

48,13  

36,35  

1_ 	
92,9

  

L\ .) 
-.... 

.S:›D 
00 (.., 

I 	
389,65  

. 

1..., 
,!---' 
t,...) ,...., 

65 ,8
4
 

77,
 05 

CT \ 
00 LA  
1 j 1  

N 
--.1 
"NJ 
vl 

N 0 
' 
<;' 

.P 
00 
1—,  
LA 

cii 
0 

0 
vl 

c...) 
00 
"0 
t.), 

00 
00 
V:,  
c> 

N 

.,1 
.....1 

--,..1 
--3  

tv 

D
ien

 tich  (ha) 

0 

25 

2
5
  

25  

ts..., 

0 
0 

0 

40  
 

t......) 
0 

1.,..) 
0 

N 
U) 

N 
to 

1.• 

0 
'0 
0 

M
D

X
D

 toi  da
 (ty 

le
 %

 khu dat ) 

ts,..) ts...) (-1/4) t-Aa Lk.) t ,o - to L1/4> t......) 1..A.) 1-k.) U..) 4.) (......) N.-) 

T
ang

 cao 
toi  da 
(tang) 

.5:: 
1--, 
0,  

,C) 
C...) 
0 

0 
-,..1 
k..r, cz

  ‘o
 

 

,S 
--....3 
Ka', 

SZ. 
....1 
t.", 

I 	
0,4

2
 	

I 

,,0 
...... 
0 

I 	
1,20  

 

0--• 
'NJ 
0 

,!--4 
Iv 
(:::!, 

0 
1J.) 
4.) 

0 
<:, 
0 

0 
‘.0 
0 

0 
'cc 
o 

0,75 	
I 

0 
'---.1 
to 

0 
---.1 
(..n 

0 
'NJ 
0 

0 ,
4

2
 

H
e  s6  sir 

d un g dat 
(ran) 



H
e  

so
 s

it'
 

du
ng

  &
At

  
(I

an
)  

t--- 
71-  

1,
20

  

CZ) 
c".1 

Z.1",
r" k 'n 

-I. 
'n rn 

CD 
CN1 

CD 
r--1 

CD 
r-.1 

1,
20

 

CA 

f
an

g  
ca

o  
t6

i d
a  

( t
an

g)
  

N. c,--, c....)  c,--, • cn cn c", cn 

M
D

X
D

 tO
i d

a  
(t

ST  
le

  %
 kh

u  
d a

t)
  

40
 

40
  

40
  

c--1 

D
ie

n  
ti

ch
 (

ha
)  

le-) 
C • i 
k.r) 
C.,1 
c•r) 

tr) 
r \I 
(NI 
\ 0 3 0,

25
 

re) 

\•0 
c•I 

.--..., 

"-i-
(-NI 2

2
 

1  
51

,8
5 CD C 

Ch , 
ON 

r• 1 
c--- 
.--
CD 
' 

,- 
'C  

'71-  
kr) 

M'I..... 
CO  
'-';., 

I"— 
7i-  

, 
CD 
in 
‘..0 

'71-  
in 
•••1 

-- 
71- 

C,I 
'—' 
I.. 

I 	
42

3,
09

  

<0* 
. v. 

•>-, 
•4

....„ 
,- .., G

2 ' 

G
4
 
 

'... 

X 
(-1 
X 

en 
'-r-' 

L
oa
i
 d At

  

K
hu

  t
h

e
 du

e  
th

e 
th

ao
,  s

an
  g

ol
f 

\i
d  

ca
c  

di
c h

 v
u  

O
u

t  t
rq

  k
et

  h
op

  l
uu

  
tr

u 
ta

i k
hu

  v
uc

  M
a  

'T
ie

n
  L

an
h 

. 

[.... 

'-1 ...... 

......* 

.... 
4..., 

...0 I-, 
--...., 

".-.Z 
...... 

...Z 

`,. 

'''. ,.... 

..... 
,.. 	• 

--__ 
,-- 

....... 
.., 
,.... 

,-... J  

',.._...„ 

ti: 
--. 

c-- 

--.--: K
hu

  d
an

  c
u  

p
hu

c  
vu

  k
hu

  d
u  

lic
Li  

(X) 'tc) 

--- .•:.:1) 

D
At

  h
a  

ta
ng

  k
ry

  t
hu

a t
  

D
at

  g
ia

o  
th

on
g  

C
on

g  
tr

in
h

 d a
u  

m
O

i h
a  

ta
ng

,  b
ai

 x
e  

.....) ,.... 
- 
C 

....-, 

= 
7j. 

'''' 
c...) 
gt• 

c..0 

• 

..,-, 
rCt 

D
at

  n
on

g  
n

.
k Ot

  h
o:

p  
du

  l i
ci

t  B
in

h
 
•
 

 
 

VC 
•-•-, 

.., 
...„ 


	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12

