UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
863768 /UBND-KTN Téy Ninh, ngay (g thdng Mndm 2018
V& viéc phé duyét chi tiéu quy hoach,

kién tric dy an Khu du lich qubc gia
Nui Ba Pen, tinh Tay Ninh.

Kinh gtri:
- S& Xay dung;
- S& Tai chinh;
- S& Tai nguyén va Moi truong;
- S& K& hoach va Pau tu;
- S& Nong nghiép va Phat trién Nong thon;
- S& Van hoa, Thé thao va Du lich;
- S& Giao théng Van tai;
- Ban Quaén ly khu du lich qudc gia Nui Ba Den;
- UBND thanh phé T4y Ninh;
- UBND huyén Duong Minh Chau.

Thye hién Quyét dinh s§ 1099/QD-TTg ngay 05/9/2018 ciia Thi twéng Chinh phu ve
viéc phé duyét do an quy hoach chung xay dung Khu du lich quoc gia Nui Ba Pen, tinh
Téay Ninh dén nam 2035.

Xét @& nghi cua Gidm déc S¢& Xy dung tai To trinh 56 2848/TTr-SXD ngay
06/11/2018,

] Uy ban nhan dan tinh Ty Ninh ban hanh Chi tiéu quy hoach, kién trac Khu du lich
quoc gia Nui Ba Pen vdi cac ndi dung chinh nhu sau:

- Tén dy an: Khu du lich quéc gia Nui Ba Pen.

- Dia diém: Thanh phé Tay Ninh va mot phén thude Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh.

1. Pham vi, ranh giéi, quy mo
1.1 Pham vi, ranh gidi:

Khu du lich nim trén dia ban phuong Ninh Son, Ninh Thenh, xa Thanh Tan thudc
thanh pho T4y Ninh va mt phan xa Sudi P4, xd Phan thuéc Huyén Duong Minh Chéu:

- Phia Péng Bic: Giap x4 Tan Hung, huyén Tan Chéu va x& Sudi P4, Huyén Duong
Minh Chéu, gidi han boi dudong Khedol - Suoi ba,

- Phia Tay Béc: Gidp xa Tan Binh, gi¢i han bi Duong tinh DT 785,

- Phia Tay Nam: Giap phuong Ninh Son, thanh phd Tay Ninh, gi¢i han bdi Pudng
tinh BT 784,



- Phia Pong Nam: Giép phuong Ninh Thanh, thanh phé Tay Ninh va xd Phan, Huyén '
Duong Minh Chau, giéi han bsi Dudng tinh bT 790.

1.2 Quy md toan khu la 2.903,79 ha. Pham vi, quy mo cac khu chire nang thude khu
du lich x4c dinh theo quy hoach chung dugc duyét; dat rimg duge gift nguyén, bao ton,
quan 1y theo quy dinh phép ludt hién hanh.

2. Tinh chit, quan diém

- La khu du lich cép quéc gia gan véi cac di tich lich str va thing canh cép qudc gia
dugc béo vé, bao top, ton tao va phét huy gié tri.

- L& khu du lich dugc xdy dung ddng bd véi cac khu chirc ndng thuong mai, du lich,
vin hoa, thé thao, vui choi giai tri téng hop, dich vu luu trd, nghi dudng cao cp, ghuc vu
hoat dong nghién ctu khoa hoc, thién nhién, mdi trudng sinh théi... phtt hop yéu cau phat
trién, thu hut dau tu va thic day phat trién kinh té x4 hoi cua tinh.

- Quan diém dau tu, xay dung phai bao tdn va phét huy cac gia tri van hoa - lich str,
canh quan thién nhién, phat trién da dang cac loai hinh du lich trén co s& khai thac hop ly
thé manh vé du lich van hoa - tdm linh két hop véi du lich sinh thai; nghi dudng, vui choi
giai tri, thé thao nhim thu hut dau tu, khic phuc tinh thdi vu trong khai théc, phat trién du
lich, hudéng téi xay dung khu du lich quéc gia Nui Ba Den thanh trung tim du lich dac sac.

- Hinh thanh khu du lich quéc gia ddng bd vé dich vu du lich, ha ting k¥ thuat va méi
truong, ket noi hai hoa véi khong gian do thi cua thanh phd va céc khu vuc phu cén, tao
nén mot tdng thé do thi - du lich mang sac thai riéng cta tinh doi véi ving thanh pho H6
Chi Minh va ca nudc.

3. Cac du bao

- Quy md khach dén nam 2025 khoang 5.000.000 lugt khach, dén ndm 2035 khoang
8.000.000 lugt khach,

- Quy mo lao dong dén nam 2035 khoang 4.000 ngudi, quy md dén cu trong khu vuce
quy hoach khoang 4.000 dén.
4. Céc chi tiéu quy hoach, kién tric, yéu ciu quén ly, yéu chu ha tang ky thuét
__Dinh huong hinh thanh cac khéng gian chirc nang cua khu du lich v6i yéu cau quén ly
vé tAng cao toi da 03 tang, dam bao yéu cau phét trién va bao ton ctia khu du lich quoc gia,
pht hop va ton trong diéu kién dia hinh, tir nhién cta khu vuc (truong hop hang muc cong
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trinh c6 chirc ning, yéu cau déc biét s& dugce xem xét, dé xuét, xem xét cu thé).

4.1. Chi tiéu quy hoach, kién tric cac khu chirc ning

(1) Khu tam linh, di tich — khu I

a) Tinh chét, chirc ning va yéu cau:

Pay la quan thé Chia Ba hi¢n hitu cin bao tdn, ton tao dé phat huy gia tri di tich, ton
gido két hop cai tao, chinh trang, nang cap dé phyc vu tot hoat dong 1& hoi, du lich.

b) Quy mo, dién tich khoang 29,57 ha. Pham vi ranh giéi khu d4t thuc hién du 4n s&
duoc xéac dinh cu thé khi giao dat, cho thué dat.
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c) Céac chi ti€u, yéu cau vé quy hoach, kién tric:

- Béo tdn, ton tao, phat huy gid tri di tich, dugc phép céi tao, md rong, xdy dung mdi
(dam bao quy dinh bao vé di tich) déi v6i cac cong trinh kién triic nho, cong trinh phu trg
(nha ga, cap treo, mang truot, nha an..) trong khu, nghién ctru cai tao khong gian mg, mo
réng san chiia Ba dé dap tng lvong du khach mua 1€ hi.

- Quy hoach dam béo két ndi, luu thong thudn tién véi cac khu chire nang, két néi khu
vuc chan va dinh ndi théng qua hé théng cong trinh: Pudng bd, nha ga cép treo, cong trinh
phu tro ciia hé thdng cép treo, mang trugt va cong trinh phuc vu du lich khac.

- Khong gian canh quan dam bao két ndi di tich, canh quan trong quan thé qua khong
gian md, san chung, dudng dao, t6n tao canh quan sinh thai ctia ndi va tam linh.

- Mat d6 xay dung cong trinh t6i da 10%.

- Ting cao t6i da 02 ting, trudng hop hang muc cong trinh ¢6 chirc ndng va yéu cau
dac biét s& duge xem xét, d& xuit tai quy hoach chi tiét sau khi théa thuén véi co quan
chttc niing, cong trinh > 45 m phai ¢6 y kién cia Bo Quoc phong.

- Hinh thue kién tric: Ton trong kién tric hién trang, bao ton kién tric Pién Ba, han
ché kién trtc hién dai, cong trinh ¢6 hinh khoi to, che khuat cac hudng nhin.

(2) Khu tham quan chuyén d&, lru trd, nghi dudng, thwong mai va dich vu du
lich trén dinh nii - Khu A1, A2

a) Tinh chat, chirc nang va yéu cau:

La khu chitc nang dAu tr xay dung méi c6 vi tri tai dinh nui cao nhat, khu vuc can
duoc khai thac tiém ning vé vé canh quan va khi hgu dinh ndi dé tao nén sirc ht, la diém
nhén chinh cho tng thé khu du lich, tao nén dién mao méi cho khu du lich.

b) Quy mb khoang 88,90 ha, dién tich xdy dung co s¢ Iuu tri chiém khoang 25%.
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Pham vi ranh giéi khu dat thuc hién dyu an duge xac dinh cu thé khi giao dét, cho thué dét.
¢) Cac chi tiéu, yéu ciu v& quy hoach, kién trac:

- D& xuét diu tu xdy dung cong trinh v6i nhiéu chirc ning linh hoat hinh thanh cum
cong trinh thu hat, ding cAp va thuong hidu cho khu du lich, bé tri cong trinh tam linh nhu
tuong Phét, khu trung by, trién lam vin hoa tm linh, bé tri céng trinh phu trg, thuong
mai, dich vu du lich, lang cd tich, cong vién cdy xanh, vuon thuong uyen,... cong trinh luu
tr, nha hang, khach san, cong trinh dich vu du lich cao cép két hop hai hoa véi canh quan.

- Quy hoach, két ndi vdi nha ga cap treo méi véi khu vuc chan nti. Tao khong gian
thu hdt, sy hai hoa giita cong trinh nhan tao va canh quan rimg. Dam bao khoang khong
gian mé, khong gian cong cong, quang truong, vuon dao,... trong cac khu chirc néng.

- Nguyén tic thiét ké: Trén co s& khai thac tiém ning vé khi héu, canh quan sinh thai
tai dinh nui, hinh thanh cac khu cong vién chuyén &, khong gian trung bay ngoai troi, bao
tang, cong trinh tdm linh két hop v6i cac cong trinh luu trd, dich vu du lich cao cap, hudng
t6i tao 1ap khong gian tham quan, du lich sinh thai mang déc trung riéng tai Ni Ba Den.

- Mat d6 xay dung tdi da 25%.




- Tang cao téi da 03 téqg, truong hop hang muc cong trinh ¢6 chirc ning va yéu cau
ddc biét s& duoc xem xét, deé xuat tai quy hoach chi tiét sau khi thoa thuadn véi co quan
chitc ning, cong trinh > 45 m phai c6 y kién ciia Bo Quoc phong.

= Kién tric cong trinh uu tién kién trac sinh thai, kién trac c6 tinh b@éu tuong cao, han
ché xay dung cong trinh khoi tich 16n (trir cong trinh diém nhan), phan b6 day déc.

(3) Cac khu hru tré nghi duéng trén dinh Nui Phung, Nii Dat - Khu C1, C2

a) Tinh chat, chitc ning va yéu cau:

La khu chtrc nang dau tu xdy dyng mdi c6 vi tri tai dinh Nui Phung va Nui Dat, khu
vuc c6 gid tri canh quan @& dhu tu dy an khai théc gié tri khi hu, canh quan sinh thai, cac
cong vién chuyén de, khéng gian ngoai trdi, cong trinh luu tr, diqh vu du lich cao cép,
dugc dau tu dong bd vé ha tang k¥ thudt de ket ndi hé théng ha tang k¥ thuat toan khu
(giao théng dudng bd, cép treo, cap, thodt nude...).

b) Quy md khoang 48,15 ha, dién tich x4y dung co s¢ luu tra chiém khoéang 30%.
Pham vi ranh giéi khu dat thuc hién du an dugc xéc dinh cu thé khi giao dat, cho thué dat.

¢) Céc chi tiéu, yéu cu vé& quy hoach, kién tric:

- P& xuét dAu tu xdy dung cong trinh luu trd, nghil dudng, nha hang, khach san va
céng trinh dich vu du lich cao cap ket hop hai hoa véi canh quan.

- M4t d xdy dung ti da 30%.

- Tang cao t6i da 03 té.qg, truong hop hang muc cong trinh c6 chirc nang va yéu cau
dic biét s& duge xem xét, dé xudt tai quy hoach chi t'}ét sau khi thoa thuin véi co quan
chitc ning, cong trinh > 45 m phai ¢6 y kién ctia B Qudc phong.

- Quy hoach, thiét k& tan dung khong gian duéi tan cdy, cac khu vue it céy xanh, cai
tao canh quan khu vuc hai hoa v6i canh quan sinh thai rimg, wu tién kién trac xanh, kién
tric sinh thai, bo tri hai hoa véi canh quan cay xanh nui rung.

(4) Céc khu chire ning du lich sinh théi quanh chan nui

~ Quy mb khodng 685,55 ha dugc dhu tu ddng bo v& ha tAng k¥ thuat dé ket néi h¢
théng ha ting k¥ thuét toan khu (giao thong dudng bd, cap treo, cap, thodt nude...), gom:

(4.1) Khu vye ven chin nii phia Nam tiép giap duwong tinh 790 - Khu B1, B2

a) Tinh chat, chirc néng va yéu cau:

La khu chitc ning dau tr xdy dung mai va cai tao, chinh trang khu thuong mai, dich
vu luu trid phuc vu du lich tdm linh tai khu tﬁm‘linh, 1€ hoi hién hiru, 1a khu vue két noi khu
tam linh, di tich v&i khu tham quan chuyén dé trén dinh ndi thong qua hé thong cép treo
hién dai, nha ga cép treo, cong trinh phu trg, dam bao luu thong trong khu du lich.

b) Quy mo khoang 77,05 ha, dién tich xdy dung co s¢ luu tri khoang 30%. Pham vi
ranh gi6i khu dat thuc hién dy dn dugc xac dinh cu thé khi giao dat, cho thué dat.

¢) Céc chi tiéu, yéu cAu vé quy hoach, kién tric:

- Mat d6 x4y dung t6i da 40%.



- Téng cao ti da 03 tang, trudng hop hang muc cong trinh ¢6 chirc ning va yéu ciu
dac biét s& duge xem xét, d& xuét tai quy hoach chi t1et sau khi thoa thuan véi co quan
chtre néng, cong trinh > 45 m phai c6 y kién ctia B6 Quc phong.

(4.2) Khu vue ven chan niii phia Pong— Khu D1
a) Tinh chét, chirc ning va yéu ciu: :
~ La khu chitc ning dau tr xdy dung méi cac cong vién sinh thai theo chu dé: Cong
vién cic loadi budm, cac loai chim, vuon tha Safari, vuon thuc vat, khu nghién ctru méi
trudng,... va cac khu thuong mai, dich vu du lich phuc vu céc hoat 39ng du lich da ngoai.

b) Quy md khoang 389,64 ha, di¢n tich xay dyung cong trinh khoang 5%. Pham vi
ranh gi6i khu dét thuc hién dyu 4n duge xéc dinh cu thé khi giao dat, cho thué dat.

c) Céc chi tiéu, yéu cau vé quy hoach, kién truc:
- Mat d6 x4y dung t5i da 5%.
- Tang cao t6i da 02 tang, trudng hop hang muc cong trinh ¢6 chiic néng va yéu cau

ddc biét s& dugc xem xét, dé xuit tai quy hoach chi tlet sau khi thoa thudn véi co quan
chitc nang, cong trinh > 45 m phai ¢6 ¥ kién ctia B9 Qudc phong.

- Hinh thic kién tric: Uu tién kién tric sinh thai, kién tric xanh, mat d6 xay dung
thap, khoi tich trung binh, nham tao sy hai hoa véi canh quan thién nhién xung quanh.

- Khong gian: Han ché b6 tri cng trinh che khut tAm nhin, bd tri hai hoa giita cong
trinh va canh quan khong gian rirng, tao dac trung cho khu vue.

(4.3) Khu vuc quanh swon mii phia Tay Nam

~ Quy m6 218,86 ha, bao gém cac khu dugc dau tu démg b6 v2 ha té“mg k¥ thuét dé két
noi toan khu (giao thong dudng bd, cap treo, cap, thoat nudec...) nkar sau:

(4.3.1) Khu nghi dudng trén swon nii Phung, nai Pat - Khu E1, E2, E3

a) Tinh chat, chirc ning va yéu cau:

La khu chirc néng dAu tu xdy dung khu nghi dudng, Iwu tré cao cap va thuong mai,
dich vu két hop cong vién, vudon dao,... phuc vu du lich, thuong ngoan canh quan thién
nhién tan huong khi hdu Nui Ba Pen. :

b) Quy md khoang 92,90 ha, dién tich xay dung co s¢ luu trd chiém khoang 30%.
Pham vi ranh gi¢i khu dat thuc hién dy 4n dwoc xéc dinh cu thé kti giao dt, cho thué dat.

c) Cac chi tiéu, yéu clu vé quy hoach, kién truc:

- Nguyén tic thiét ké: Phat trién khu nghi dudng, Iwu trii cac cdp va thuong mai, dich
vu két hop cong vién, vuon dao,... dé phuc vu du lich, thudng ngoan canh quan thién
nhién, tdn hudng diéu kién tu nhién cta khi héu.

- Mt d6 xay dung tdi da 25%.

- Tang cao tdi da 03 tang, trudng hop hang muc cong trinh c6 chirc ndng va yéu cau
dic biét s& dwoc xem xét, dé xuat tai quy hoach chi tiét sau khi thoa thuan véi co quan
chitc ning, cdng trinh > 45 m phai ¢ ¥ kién cia B6 Qudc phong.

5



- Hinh thire kién tric: St dung kién tric thng bac theo cdu triic dia hinh.

(4.3.2) Khu ling vin héa, vuén thio dwgc, cong vién sinh thai ven hd - Khu F

a) Tinh chét, chirc ning va yéu cAu:

L4 khu chite 1iing dAu tu x4y dung méi lang vin héa nhém tai hién lich str, van hoa
clia ngudi Tay Ninh, két hop véi vuon théo duge, cong vién sinh thai ven ho va céc cong
trinh ¢ chirc nang thwong mai, dich vu du lich tai vi tri ven chan nui vé phia DPong, tao
thanh khéng gian dic sac voi huéng nhin tir TL 784.

b) Quy m6 khoang 100 ha, dién tich x4y dung cac hang muc cong trinh khoang 5%.
Pham vi ranh gi6i khu dat thyuc hién dy én dugc xac dinh cu thé khi giao dat, cho thué dat.

¢) Céc chi tiév, yéu cAu vé quy hoach, kién tric:

- M4t d6 xay dung t6i da 10%.

- Thng cao t&: da 02 ting, trudng hop hang muc cong trinh ¢ chirc nang va yéu cau
dac biét s& dugc xem xét, dé xuat tai quy hoach chi tiét sau khi thoa thuén véi co quan
chttc néng, cong trinh > 45 m phai c6 y kién cia B6 Quoc phong.

- Nguyén tic thiét ké, t0 chirc khong gian theo chu 2 13 hoi nham tai hién lai khong
gian lich sir cuia kha vuc.

 Hinh thite kién tric: Ut tién kién tric sinh thai, kién tric mang dgc trung vén héa
dén toc, da dang ve hinh thirc va cau truc, tao khong gian sinh dong va déc trung, sir dung
céc vat liéu dia phurong, don gian, than thién moi truong.

(4.3.3) Khu cdng vién chuyén d8 doc tuyén duwdng b 1én dinh Nii Ba - Khu D2

a) Tinh chat, chirc ning va yéu cau:

La khu chirc ning ven chan nui vé Phia Tay, dugc dAu tu, xdy dung, t6 chirc khong
gian day cong vién két néi chan nai véi dinh nii. Khu vue nay c6 dia hinh bang phéng,
ddng thoi c6 vai trd quan trong trong vige két ndi khong gian tir chén ndi dén dinh nui.

b) Quy mo khoang 25,96 ha. Pham vi ranh gi¢i khu dét thyuc hién du 4n dugce xéc dinh
cu thé khi giae dat, cho thué dat.

¢) Céc chi tiéu, yéu cau vé quy hoach, kién trac:

- Mt d6 xay dung thip, t6i da 5%.

- Tang cao toi da 02 téqg, trudng hop hang muc cong trinh ¢6 chic nang va yéu céu
dic biét s& dugc xem xét, d xuat tai quy hoach chi tiét sau khi thoa thuin vdi co quan
chirc néng, cong trinh > 45 m phai cd y kién ctia B6 Quoc phong.

- Nguyén tc thiét ké: B tri thanh day cdng vién chuyén dé véi cac chirc ning da
dang nhu vudn hoa, vuon dao. Tan dung d6 doc tao thanh cac khu chirc nang du lich thé
thao, mao hiém, két hop céc hoat dong du lich d3 ngoa, trii nghiém vai thién nhién.

(5) Khu thé duc thé thao, san golf, dich vu phu trg; luu tri - G1, G2, G3,G4

a) Tinh chat, chirc nang va yéu cau:



La khu chitc néng tai khu vweec Ma Thién Lanh hién hitu thanh khu luu trd, nghi dudng
sinh thai, san gglf 36 16 va cac dich vu golf, cong trinh thuong mai, dich vu du lich v&i mat
6 xy dung thép, bd tri c4c mang cong vién cdy xanh len 15i trong céc khu chire nang.

~ b) Quy m6 khoang 325,25 ha, trong d6 dat xay dung sén golf (36 18) khoang 236 ha,
dét dich vu két hop luu tri phuc vu sin golf khoang 62,25 ha. Pham vi ranh gidi khu dat
thuc hién du an s& duoc x4c dinh cu thé khi giao dat, cho thué dat.

¢) Céc chi tiéu, yéu cu vé quy hoach, kién tric:

- Nguyén téc thiét ké: Tén dyng dia hinh va canh quan ven hd dé quy hoach, thiét ké
khu du lich nghi dudng cao cap bao gom céc khu luu trd, nghi dugag sinh thai, san golf 36
16 va céc dich vu golf, cic cong trinh thuong mai, dich vu du lich véi mat d§ xay dung
thép, bd tri cic mang cdng vién cdy xanh len 151 trong cdc khu chirc nang.

- Mt d6 x4y dyng t0i da40% &bi véi khu dét thuong mai, dich vy, luu tri phuc vu du
lich san golf va tdi da 10% tai khu vuc sén golf.

- Tang cao tdi da 03 tf’iqg, truong hop hang muc cong trinh ¢6 chitc néng va yéu cau
dic biét s& dugc xem xét, dé xuét tai quy hoach chi tiét sau khi thoa thuédn véi co quan
chirc néng, cong trinh > 45 m phai c¢é y kién ciia B6 Quoc phong.

- Hinh thite kién trac: Thiét ké kién tric don gian, hai hoa v6i thién nhién, han ché
x4y dung cé4c cdng trinh cao tang lam phé v& canh quan khu vuc. Ut tién céc kién tric sinh
théi, str dung ning lugng sach, stt dung vét liéu dia phuong.

- Khong gian: Tan dung khong gian dudi tan cdy, ton tao cac khu vuc mang xanh va
thim co mét cach hai hoa véi canh quan khéng gian rimg tao hanh lang xanh lién ket khu
vuc chin nui véi khu vyc dinh nai.

(6) Khu déan cw phuc vu khu du lich - Khu H1, H2, H3

a) Tinh chét, chitc ning va yéu cau:

La khu dan cu gbm nha phd }(ét hop thuong mai, dich vu va hé théng cong trinh cong
cong nham cai tl}ién, nang cao diéu kién moi trudng sdng cho khi dan cu hién hiru, chinh
trang, quan 1y kién triic canh quan khu vuc cira ngd hién hitu khu clu lich.

b) Quy mé, du bao dan s: .

- Quy md khoang 78,15 ha. Pham vi ranh giéi khu dét thuc hién du an s& dugc xéac
dinh cu thé khi giao dat, cho thué dat.

- Dan s khoéng 4.000 ngudi. Ty 1¢ dét nhom nha ¢ chiém khoang 40% dién tich khu
vue, bd tri cong trinh phuc vu don vi 8, cong vién cdy xanh va ha “ang k¥ thuat dong ba.

¢) Céc chi tiéu, yéu cau vé quy hoach, kién trac:

- Mét d6 xay dung t6i da 40%.

- Tang cao t6i da 03 ti“mg, truong hop hang muc cong trinh c6 chiic nang va yéu cau
dic biét sé dugc xem xét, d€ xuat tai quy hoach chi tiét sau khi thoa thudn véi co quan
chttc ning, cong trinh > 45 m phai ¢ y kién ctia BY Quoc phong.



~ -Nguyén the thiét ké: T4 chitc céc khu nha & thap tAng, mat do thép, cac khu nha phd
két hop thuong ma, dich vu va hé théng cac cong trinh cong cong nham cai thién, nang
cao diéu kién moi truong séng cho cu dan, ddng thoi khai théc hiéu qua quy dét tai vi tr
tiép gidp voi khu vuc ndi thanh cia thanh phé Tay Ninh nhim chinh trang, quéan ly kien
tric canh quan tai khong gian cira ngd hién hitu clia khu du lich.

- Hinh thire kién trtc: Hinh khoi don gién, tinh t va hai hoa véi canh quan doi ndi,
cAn tao tinh nhip diéu vé tdng cao, uu tién Kién trac xanh, kién tric sinh thai, da dang vé
hinh thirc kién tric, mau sdc va vt lidu str dung.

- Khéng gian:lTS chure cac khoang khong gian he phé véi céc tién ich da dang, thong

thoéng, thuén tién. D6i véi cac ddy nha phai dam bio cac yéu t6 vé thong gio va chiéu
séng, khoang cach giita cdc diy nha va tinh nhip diéu, tao my quan khu vuc. T6 chirc cac
cong vién cdy xanh, cac khong gian mo, vudn dao, vuon cdy,.... tao nén su thong thoang va
hai hoa véi canh quan xung quanh.

(7) Céic hang muc dy 4n ha tang ky thut

Bao gém dat giao thong ndi bd 54,64 ha (khong bao gbm d4t giao thong bén trong cac
khu chitc ning) va 34t du tur xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat khac - quy mo 47,08 ha.

(7.1) Hé théng dudng ndi bd

~ Cac dudng ndi b trong khu du lich c6 1§ gi6i tir 25,0 - 40,0 m, tur 2 dén 4 1an xe (thiét

ké theo tiéu chuén,quy chuan hién hanh) thuc hién theo d6 an quy hoach chung, quy hoach
phan khu va quy hoach chi tiét dugc duyeét.

(7.2) Céac cong trinh dAu moi giao thong

- Péu tu xdy dung méi hé théng 03 tu)(én cap treo tir chan nii 1én dinh nui va cac
cong trinh phu trg dugc thiet ké theo tiéu chuan, quy chuén hién hanh,thuc hién theo do an
quy hoach chung, quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét dugc duyét, dam bao kha nang
Iwu théng tir chén nui 1én dinh ndi va két ndi thuén tién gifta cac khu chirc nang.

1 -Dién tiqh, quy md vé’pham vi ranh gidi khu d4t thuc hién du an s& duge xac dinh cu

thé khi giao dat, cko thué dat.

(7.3) Bén, bii dd xe — Cac khu M

DPau tu xay dung céc bén, bai dd xe theo quy hoach chung dugc duyét, tap trung tai vi
tri nha ga cap treo v6i tbng dién tich khoang 47 ha. Dién tich, quy mo va pham vi ranh gidi
khu dét thuc hién dy 4n s& duge xéc dinh cu thé khi giao dat, cho thué dat.

(8) Dbi véi cac logi dat khac

a) Dét rimg ¢4 quy md 1.123,41 ha kidm soét tuan thi quy dinh phap ludt hién hanh.

b) Dat nong nghiép két hop du lich sinh thai quy mo khoang 423,09 ha, c6 vi tri tai
khu vuc chén nui phia Tay, ti€p giap dudng tinh 784 va 785.

Két hop b6 t-i cong trinh dich vu, ché bién ndng sén tai chd (chiém khoéang 2% dién
tich) nham phuc vu hoat dong du lich sinh thai, du lich trai nghiém, du lich ndng nghiép
quang ba déc san dia phuong.



Khéng gian: Két hop véi cac khu cong vién chirc ning tao thanh ving dém bao vé
cho khu vuc nui, hinh thanh hing lang xanh bao quanh nui, ddm b3o cac mang xanh néng
nghiép trai dai két hop céc hoat dong du lich trdi nghi¢m va du lich ndng nghiép.

;l“(z)ng hop chi tiéu vé dién tich, mat 3 xAy dung, hé s6 sir dung dat, chiéu cao toi
da, t6i thiéu clia cong trinh trong timg phan khu chirc niing theo phu luc dinh kem.

4.2. Chi tiéu, dinh hwéng vé ha tang ky thuét
4.2.1. Céc chi tiéu ha tAng k¥ thuat chinh

TT Hang muc Don vi Chi tiéu QH
1 |Sannén Cuc bd theo dia hinh

2 |Cép nudc sinh hoat I/ng-ngd > 120

A [Ty 1é cép nude sinh hoat 100 % lzo dong, > 50% khéch
B |Phuc vu cong trinh cong cdng, dich vu > Zlit/m2 san-ngay

C |Phuc vu tudi hoa, cong vién > 3lit/m>-ngdy
D |Phuc vu rira dudng > 0,5lit/m”*-nga
3 |Thoat nudc thai sinh hoat

A |Thu gom nudc thai sinh hoat > 80 % luong nudc cap

B [Ty 1é thu gom chét thi rin % 100 %

C |Réc thai sinh hoat kg/ngudingay 0,8

4 |Cp dién sinh hoat

A |Sinh hoat KWh/ngudi/nam| 400 — 1000
B |Phu tai cAp dién sinh hoat W/nguoi 200 — 330
C [DPién cong trinh cdng cong 30% phu tai dién sinh hoat

5 |Ha ting vién thong cong trinh thué bao/ha 30-50

4.2.2.Yéu ciu quy hoach, thiét ké cac hang muc ha tang k"y thuat

a) Hé thong duong ndi bd va cac cong trinh dau mdi giao thong theo muc (7) trén.

b) Chuan bj k¥ thuat dat xdy dung:

- Quy hoach cao d6 nén tai cac giao 16 dugc tinh toan dam bao thoat nudce tu nhién va
an toan luu thong. Thoat nude mat thiét ké riéng nudce thai sinh hoat, nudc mua trén bé mat
thAm tu nhién, gom vé hé théng cbng, muong hd doc theo céc iryc giao thong trudce khi
thoat vao sudi. '

- Pam bao 04 hudng tiéu thoat nude chinh: Subi Ong Tuén, subi Vang, sui N, suoi
Gia Nai va kénh tiéu sudi Tre; cc hd nudc 6 vai trd kién tric canh quan, dicu tiét nude
trong khu vuc, nhdm giam lugng nudc chay tran va b6 sung luong nudc ngam.

¢) Cép dién, cap nudc, thoat nudc thai va vé sinh moi trudng, thong tin lién lac:

Thuc hién theo db an quy hoéch chung dugc duyét.



4.2.3. Yéu ciu, bién phap bao vé moi truong

Thyc hién theo Quy dinh quan Iy d6 an QHC xay dung KDL qudc gia Nui Ba Den,
tinh TAy Ninh dén nim 2035 tai Quyét dinh sb 2685/QD-UBND ngay 05/11/2018 cua
UBND tinh Téay Ninh. ‘3

5. Quy dinh vé khu vue bio tdn, ton tao cong trinh kién tric, di tich lich si, vin
héa, danh lam thang canh, dia hinh canh quan

Phén viing khu vue I dugc bao 'tén, céc di tich lich sir, vdn héa c6 gia tri tudn thu theo
quy dinh ctia Luat Di san Van héa s6 10/VBHN-VPQH nam 2013, bao gﬁm_OS di tich:

(1) Pién Ba - Linh Son Tién Thach Ddng (chta Thuong, chuia Ba va chuia Hang).

(2) Chua Trung.

(3) Pong Kim Quang, Pong Céy Da va hang Dét.

(4) Cén ct Lién doi 7.

(5) Cén cir Sudi Mén.

6. T6 chitc thuc hién

a) Giao S¢ K¢é hoach va Dau tu chu tri, phéi hop cac S&: Xay dung, Tai nguyén va
MBoi trudng, Tai chinh, Noéng nghiép va Phat trién Néong thon, Ban quan ly khu du lich
qubc gia NGi Ba P2n, UBND thanh phd Tay Ninh va cac s¢, nganh c6 lién quan phdi hop,
hd tro chu dau tu thye hién dau tu xay dung va hoan chinh thu tuc theo quy dinh.

b) Giao S& X4y dung huéng din nha ddu tu thye hién cac thu tyc ¢6 lién quan dé
thyc hién dau tu x4y dung theo quy dinh ctia phap lut vé xay dung.

Noi nhn: . KJ. CHU TICH
- Nhu trén, o5 O CHU TICH
- CT, cac PCT.UBND tinh, A

-LDVP, CVK,

-Luu: VT. VP UBNL tinh.

binkht_CVUB_619
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PHU LUC

g ; e d s A \4’ . A r A ~ A A ,.A <> h b -V \n. )\- oN <> ~ +
Béng tong hop chi tiéu vé dién tich, mit do xdy dung, hé so sw dung dat va chieu cao toi da, toi thieu cia cong trinh

K . | Tangcao | Heé so s
Stt Loai dit Kyhieu | Dién tich (ha) z_w o Mmﬁwq aw da | dungdit

(tang) (1an)

I | Pt cac khu chic ndng hn hop 1.177,42 0,42
1 | Khu tim linh, di tich I 29,57 10,00 2 0,20
5 %Mw “”mmﬂ MMM”H MMMMMM” M_M luu trd, nghi dudng, thuong mai va 88.90 0,75
Al 38,05 25 3 0,75

A2 50,85 25 3 0,75

3 | Khu luu tr, nghi dudng trén dinh ndi Phung va nti Dat 48,15 0,90
Cl 20,9 30 3 0,90

C2 2725 30 3 0,90

4 | Céc khu chitc ning du lich sinh thai quanh chan nii 685,55 0,33
a | Khu vuc ven chdn nii phia Nam 77,05 3 1,20
Bl 65,84 40 3 1,20

B2 11,21 40 3 1,20

b | Khu vuc ven chdn nii phia Dong DI 389,65 5 2 0,10
¢ | Khu vuc quanh swon mii phia Tay Nam 218,85 0,42
cl | Khu nghi dudng, lwu trii swon mii Phung va mii Dat 92,9 25,00 3 0,75
El 36,35 25 3 0,75

E2 48,13 25 3 0,75

E3 8,42 25 3 0,75

c2 | Khu lang du lich F 100,00 10 2 0,20
¢3 | Khu céng vién chuyén dé, mao hiém, .... b2~ 25,95 5 2 0,10-
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