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Tinh hinh st dung qu§ dt d6 thj danh dé phat trién nha & xa hoi

Cin cir Cong vin s6 1599/BXD-QLN ngay 09/7/2019 ctia B6 Xy dung vé viéc
bdo c4o tinh hinh st dung qu§ dit d6 thi danh d& phat tridn nha & xa hoi, UBND tinh
béo cdo céc ndi dung sau:

I. Tinh hinh phét trién nha & xa hoi trén dia ban ti thoi diém Nghi dinh sb
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ciia Chinh phi vé phat trién va quén 1y nha & xa
hdi, c6 hi¢u lye thi hanh (tir nim 2014 dén nay)

1. Tinh hinh phdt trién nha & xa hoi theo cdc chi tiéu trong Chuong trinh, Ké
hoach phdt trién nha 6, Quy hoach phdt trién dé thi di dwoc UBND cdp tinh phé
duyét

- Cin ctt Quyét dinh s6 72/2016/QD-UBND ngay 23/12/2016 ctia UBND tinh phé
duyét Chuong trinh phat trién nha & tinh giai doan 2016 — 2020 va dinh huéng dén nam
2030, chi tiéu dién tich sin nha & x3 hdi giai doan 2016 — 2020 (nha & cho céc dbi tuong
duge hudng chinh sach hd tro nha & x3 hoi theo Pidu 49 Luat Nha & nim 2014) 1a
555.104 m2.

- Tir nam 2014 dén thang 6/2019: Tinh c6 02 dy 4n nha & x3 hoi doc lap: Dy én
Khu dan cu Van Phat Hung giai doan 1 tai ép Thuén Hoa, x4 Trudng Mit, Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh do Céng ty C5 phin Pau tw va X4y dung Nam Phong
lam chu diu tw va du 4n Nha & x4 hoi HQC Téy Ninh tai Khu ao cé (cii), Phuong 2,
thanh phd T4y Ninh, tinh T4y Ninh cia Cbéng ty Cb phin TV-TM-DV Pia éc Hoang
Quan lam chu dau tu.

2. Thuc trang vlgec thue hién nghia vu nha & xa hi doi véi dw dn phit trién nha
& thwong mai, dw dn phdt.trién do thi tai dia phwong

2.1. Dy én phdt trién nha & xa héi doc lgp

- Dy 4n Khu dén cu Van Phat Hung: Dién tich d4t 13.114 m?, dugc UBND tinh

céng nhén chu du trr dy 4n tai Cong van s§ 29/UBND-KTN ngay 07/01/2019. Chi dAu
tu dang 1am céc thi1 tuc xin chdp thuan chi trwong déu tur du 4n.

- Du 4n Nha & x hoi HQC Téy Ninh: Dién tich d4t xay dung 14 33.000 m?2 tong
s6 cin ho 1a 1.478 cin véi dién tlch san 103.164,4 m2. Dy 4n d3 thi cong xong phin
méng, chu d4u tu dang tam dimg trién khai du 4n. Hién nay, UBND tinh dang xem xét
diéu chinh dy 4n Chung cu nha & xa hoi HQC Ty Ninh cho phi hop tinh hinh thuc té
tai dia phuong.

2.2. D dn phdt trién nha & thuong mai

- Tir ndm 2014 dén théng 6 nam 2019: Tinh phat trién 06 dw 4n nha & thwong mai
trong d6 bao gdm du 4n diu tu x4y dung cdng trinh c6 myc dich sir dung hon hop dé &
ho#c kinh doanh theo Piém d Khoan 2 Piéu 17 Luat Nha & nim 2014, cu thé:



+ Khu nha & thuong mai thi trdn T4n Bién tai Khu phd 2, thi trdn T4n Bién, huyén
Téan Bién, tinh Tay Ninh do Cong ty TNHH Tén Ngoc Luc lam chu dau tu: Dién tich
dAt 1a 1.378,90 m?, s6 cin ho 1a 09 cin véi dién tich san 3.321,90 m?.

+ Khu dan cu Phu Thinh tai Khu phé 7, Phudng 3, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay
Ninh do Céng ty C5 phin Pht Thinh 1am chu dAu tu: Dién tich dat 1a 5.310,60 m?, s6
can ho 13 41 can véi dién tich san 10.953,30 m?.

+ Khu dan cu Thuan Loi — giai doan 1 tai Khu lién hop cong nghiép - d6 thi - dich

vu Phuéc Doéng - Boi Loi thude x& Bau Podn, huyén Tring Bang, tinh Tay Ninh do

Cong ty CP Pau tu Sai Gon VRG lam chu dau tw: Dién tich dt 1a 28.753,00 m2, s6 cin
ho 14 222 cin véi dién tich san 14 15.618,40 m2.

+ Khu phd thuong mai thi trdn Trang Bang tai Khu phd Loc An, thi trdn Tréng
Bang, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh do Céng ty TNHH MTV Mai Anh — Kim Anh
1am chu dau tu Dién tich dét 14 20.672,30 m?, s cin hd 1a 140 cin véi dién tich san 1a
43.026,20 m?.

+ Du 4n Tru sé MB Tay Ninh va trung tdm thuong mai, khéch san, dich vu tai
Khu phd 1, Phudng 1, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh do Céng ty CP Tbng Cong ty
MBLand lam chu dAu tu: Dién tich dét 2.931,90 m? s cin ho 14 09 cin véi dién tich
san 6.618,86 m?.

+ Nha phé thuong mai Shophouse thudc du dn T hop Trung tdm Thwong mai,
Khach san tiéu chudn 5 sao va nha phé thwong mai Shophouse Tay Ninh tai Khu phd 1,
Phuong 3, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh cia Tép doan Vingroup — Cong ty CP;
Dién tich dat 9.695,20 m?, s6 can ho 14 116 cin v6i dién tich san 33.423,66 m>.

- Can ctr Cong van s6 30/BXD-QLN ngay 08/02/2018 cia B6 X4y dung vé viée
tra 101 van ban s6 36/SXD-QLN ngay 11/01/2018 cua S¢ Xay dung tinh Hai Duorng,
trong d6 néu: “... Cdn cit vao cdc quy dinh trén, zmong hop chii ddu tw di dn phdt trién
nha ¢ thwong mai, dir dn dau te phdt trién do thi cé quy mé st dung dat dudi 10 ha lya
chon thyc hién nghia vu nha ¢ xa hji bang hinh thirc ngp tién (twong duong gid tri quy
ddt 20% theo khung gid dat do UBND cdp tinh ban hanh hodc theo gid dat ma chi dau
tw thuc hién nghia vu véi Nha nudc theo tung thoi diém cia phdp ludt nhuw néu trén),
néu chil dau tw da ngp 100% tién sir dung dat ciia du dn (bao gom ca 20% dién tich dat
& cia dy én néu chon hinh thire domh quy dat 20% dé xdy dung nha & xd héi) thi dwgc
xdc dinh dd hoan thanh nghia vu nha & xa hji trong dy dn (khong phdi ndp thém tién s
dung dat dé thee hién nghia vy tai chinh déi véi dw dn nay).”

Chii dAu tur céc dy 4n trén d4 thyc hién ndp 100% tién sir dung d4t thuc hién du 4n
nén khong phai ndp thém tién st dung dat d8 thuc hién nghia vu nha & x& hoi.

2.3. Cdc dy dn nha & xd hgi danh cho céng nhdn cdc khu cong nghiép

a) Tinh Tay Ninh c6 07 khu céng nghiép nam trong quy hoach khu céng nghiép
Viét Nam, v6i tong dién tich dat ty nhién 1a 3.958,24 ha. Trong d6, 05 khu c6ng nghiép
da dugc cAp phép thanh l4p véi téng dién tich dit duoc duyét 14 3.384,00 ha, dién tich
d4t cong nghiép c6 thé cho thué 14 2.172,57 ha.

~ b) Tinh hinh trién khai: C6 11 du 4n duoc trién khai tai 04 khu cong nghiép véi

tdng sb 13 3.436 cin trong duong 158.819.00 m?, cu thé:

- Céc du 4n d3 hoan thanh ban giao dua vao st dung gdm 10 dy 4n tai 03 khu
cdng nghiép:



+ (1) Khu cdng nghiép Phuée Dong': Cong ty CP Pau tw VRG d3 xay dung co s&
ha ting dé bd tri tai dinh cu va én dinh cho ddi séng ngudi dan bi anh huéng boi du 4n
Khu lién hop Phudc Pong - Boi 16i. Pén nay, khu tai dinh cu dw 4n d hoan thanh ha
tAng ddng b bao gdm: Pudng néi bd, cép thoat nudc, nha tré, cho va da dugc chinh
quyén dia phuong béc thim giao nén, chii dAu tr d4 cung cdp mAu nha cho ngudi dan.
Ngoai ra di tién hanh trién khai khu thwong mai - dich vu bao gdm 05 khu kiot (m®i
khu dién tich 500,00 - 600,00 m?); Khu dn cu Thuan Loi (112 nén, mdi nén 68,00 m?).
Hoan thanh ban giao dua vao sir dung 06 du 4n ky tic x4 cong nhan; tong s6 12 2.886
cén, tng dién tich san 1a 142.247,00 m?, phyuc vu cho 12.972 cdng nhén; hién d& ban
giao dua vao sir dung 13 1.496 cin, dat ty 18 51,9%.

+ (2) Khu Ché xuit va cong nghiép Linh Trung IT1%: P4 hoan thanh ban giao dua
vao st dung 03 du 4n; tong s6 13 306 cin, tdng dién tich san 1a 10.338,63 m?, phuc vu
cho 1.224 céng nhén; hién d4 ban giao dwa vao str dung 1a 306 cin, dat ty 18 100%.

+Q3) Khu cong nghi€p Cha La: D4 hoan thanh ban giao dua vao st dung 01 du 4n
vOi tong sO cén 1a 8 cin, tong dién tich san 13 240,00 m2, phuc vu cho 32 cong nhén;
hién d4 ban giao dua vao sir dung 1 8 cin, dat tj 16 100%.

- Khu cong nghiép Thanh Thanh Céng: 01 du 4n dang trién khai diu tw xdy
dung; téng sb 1 276 can, téng dién tich san 13 12.000,00 m?; phuc vu cho 1.104 céng
nhan.

3. Pénh gié két qua thyc hién va hiéu qua cta viéc danh quy d4t hoic quy nha dé
phat trién nha & x4 hdi tai dia phuong

- Dy 4n phét trién nha & x4 hoi trén dia ban tinh giai doan hién nay thép, chu yéu
tép trung phat trién cdc du 4n nha & cong nhan tai cac khu cdng nghiép trén dia ban tinh.
Déi v6i viée thyc hién nghia vu nha & x4 hoi cla céc dy 4n nha & thuong mai, cac chu
dau tu thuc hién ndp 100% tién sir dung d4t ctia dw 4n nén khong phai ndp thém tidn sir
dung dat dé thuc hién nghfa vu nha & xa hoi dbi véi cac du 4n nay.

- Hién céc chinh sdch hd trg cia Chinh phti d4 ngimg hd trg, céc nha diu tw va
khéch hang ciia dy 4n déu gip khé khin do khong con duge hd trg kinh phi dé diu tu
xdy dung, thué va mua nha &, din dén viéc kéu goi dAu tw phat trién nha & x& hoi chim,
cling nhur ngudn khéch hang ding ky mua nha & x4 hoi khong theo ké hoach ban diu khi
trién khai thyc hién du 4n phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh thoi gian qua.

I1. Ton tai, khé khin vwéng mic trong qud trinh thye hién

1. Ngudn vén ngén sach cta tinh han hep nén chwa thé bb tri kinh phi d4u tu x4y
dung nha & x3 hdi. Viéc huy dong cac doanh nghiép tham gia xay dung rat khé khin do
higu qué dau tu khong cao, thoi gian thu hdi vén kéo dai va khéng c6 céc chinh sach hd
trg cia Nha nude trong viéc phat trién nha & x4 hdi.

® Dy 4n Ky tiic x4 cong nhén Brotex: Chu diu tuw Cong ty TNHH Brotex Viét Nam; tdng dién tich dét xdy dung:
35.267 m?; dién tich m&i phong: 49 m?; da xay dung 69 cin phong chuyén gia, 336 can phdng céng nhén; Dy 4n Ky tic x4
cdng nhén Gain Lucky: Chi dau tw Céng ty TNHH Gain Lucky Viét Nam; tong dién tich dét xdy dyng: 45.480 m?; dién tich
moi phdng: 47 m?; da xdy dyng: 448 phong; Dy 4n Khu ky tic x4 cdng nhén Sailun; Chu ddu tir Cong ty TNHH Sailun Viét
Nam,; tdng dién tich dét xdy dung: 34.440 m?. Hién da x4y dung 15 can phong chuyén gia, dién tich mdi phong 47,60 m?; c6
240 can phong cong nhén, dién tich m3i phong 77,80 m?; Dy 4n Ky tic x4 cong nhén: Chu dau tw Cong ty CP Dau tr Sai Gon
VRG; tdng dién tich dit xdy dyng: 8.855 m?; dién tich mdi phong: 21 m?; da x4y dung: 158 phong; Dy 4n Ky tic x4 cong nhén
Newwide: Chu d4u tw Cong ty TNHH Newwide (Viét Nam); dién tich m&i phong: 34 m?; da xay dyng: 78 phong; Dy 4n Ky
tic x4 cong nhan Ilshin: Chi d4u tur Céng ty TNHH Ilshin (Viét Nam); dién tich mdi phong: 26,95 m?; da xdy dyng: 90 phong.
@ Dy 4n Cong ty TNHH Sepzone Linh Trung, dién tich x4y dyng 3.430 m? véi 190 phong; Dy 4n ky tic xéc cbng nhén
Cong ty TNHH Ichihiro VN, dién tich x4y dyng 14 2.908,63 m? véi 76 phong; Dy 4n ky tic xa Céng ty TNHH Quéc té Vién
Dong, dién tich x4y dung 4.000 m? v6i 40 phong.
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2. Tinh thiéu ngudn vén dé thuc hién cong tac dén bi, giai phéng mt béng nhim
tao quy dat sach khi kéu goi dau tu x4y dung nha ¢ xa hoi.

3. Hau hét c4c doanh nghiép trong khu cong nghiép phai thué lai d4t ctia Cong ty
ha thng dé xay dung nha & cong nhén, tuy nhién doanh nghiép chua dugc hudng wu dai
vé viéc duge mién tién thué dat d01 v6i dién tich dét dugc cho thué theo quy dinh; cong
nhén chi duge hd trg mot phan tién thué nha.

I11. D& xuit kién nghi

1. Kién nghi B6 Xay dung trinh Chinh pht tiép tuc xem xét b tri ngudn von vay
wu di cho loai hinh phét trién nha & xa hdi; xay dung céc chinh sach kéu goi nguon von
tur ph1a céc doanh nghiép du tu cling duoc goi 12 gidi phap quan trong d8 thic day viéc
phét trién nha & x& hoi.

2. CAn m& rong dbi tuong dugce hudng cac uu dai khi dau tu xay dung nha & cho
cong nhén, cho phep c4c doanh nghiép ndm ngoai khu cong nghiép duoc hudng céc co
ché, chinh sach v& xay dung nha & cho cdng nhén nhu cic doanh nghi€p trong khu cong
nghiép.

3. Cac B9, nganh Trung wong va Chinh phu quan tam hd tro v& vén cho Tinh dé
thuc hién dén bu, giai phong mit bang va ddu tu co sé ha tAng co ban cho xdy dyng nha
& va cac cong trinh cong cong vi loi 1ch cong ddng. Trén co s& dam bao gan két ha ting
kg thut ctia khu cdng nghiép va ha tAng x3 h6i bén ngoai khu cong nghi€p nhu giao
thong, gido duc, y té, thiét ché van héa cong ddng, ... gan véi hoat dong san Xuét tai cic
khu cdng nghiép.

Uy ban nhan dan tinh bdo cdo Bo X4y dung./.

Noi nhgnt>”

- Bo Xay dyng (b/c);

- CT, cac PCT UBND tinh;

- S& Xay dung;

- CVP; PCVP (Nhung); KTTC;
- Luu: VT.

U.Khoi 6

Du-o’ng Van Théng
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