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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
$6:12F /BC-BXD Ha Ni, ngayltthangl() nam 2022
BAO CAO

V@ viée cdng bd thong tin vé nha & va thi truong bat dong sin trong Quy 111/2022
Kinh gtri: Thu tudng Chinh phu

Thuc hién nhiém vu duoc giao tai Luat Kinh doanh Bat dong san 2014;
Ngay 12/9/2022, B6 Xay dung da c6 cong vin s6 4055/BXD-QLN giti UBND
63 tinh, thanh phé yéu cau tiép tuc thyuc hién viéc cong bd thong tin vé nha & va
thi truong bat dong san Quy I11/2022.Trén co s& tong hop bdo céo cua 51/63
tinh/thanh phé' va cac co quan lién quan, Bo Xay dung da tong hop tinh hinh thi
truomg bat dong san Quy 111/2022 dé bao céo Thi tuéng Chinh phii va thye hién
cong b thong tin, cu thé nhu sau:

1. B6i canh chung ciia Quy I11/2022

Kinh té - x4 hdi 9 thang nam 2022 cua nudc ta dién ra trong boi
canhkinh té thé giGi tré nén khé khan hon khi xung dot quén su gitra Nga va
U-crai-na kéo dai; lam phat duy tri & muc cao, nhét 12 & chau Au va MY¥; xu
huéng tang 1ai sudt, thu hep chinh sach tién t&, tai khoa & nhiéu qudc gia...Tang
trudng kinh té thé gisi duoc céc t6 chirc qubc té du bao giam so véi cac dy bio
dua ra true do. Ngan hang Thé gioi du béo tang trudng toan cau nim 2022 chi
dat 2,8%, giam so voi mire du béo 4,1% tai thoi diém dau nam 2022,

Trong nudc, voi quyét tdm phuc hdi va phat trién kinh té, tao da hoan
thanh muc tiéu kinh té - xd hoi ndm 2022 va giai doan 2021-2025 theo Nghi quyét
DPai hoi Dang XIII, Chinh phu, Thu tuéng Chinh pht da chi dao B, nganh, dia
phuong quyét liét trién khai cac nhiém vu, giai phap ctia Nghi quyét s6 01/NQ-CP,
Nghi quyét s6 02/NQ-CP, Nghi quyét sé 11/NQ-CP vé Chuong trinh phuc hoi,
phét trién kinh té - xa hoi. Kinh té vi m tiép tuc duy tri 6n dinh, lam phit trong
tAm kiém soat, cac can ddi 16n dugce dam bao; chinh sach tién té, tai khoa diéu
hanh chi déng, linh hoat va hiéu qua. Mdi truong dau tu kinh doanh cai thién
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tich cuc, an sinh xa hoi duge dam bao, gop phan phuc hoi va phat trién kinh té -
xa hdi, tao su tin tudng, ung hd cia nhan dan va cong dong doanh nghiép.

Trén co s& do, kinh té - xa hoi 9 thang nam 2022 ctia nude ta khoi sic &
hau hét cac linh vuc. Theo sb liéu tir Téng Cuc thong ké, GDP ca nudc trong
quy II1/2022 dat dugc tang truong chung 13,67% so voi cung ky nam 2021.
Trong do, linh vuc xdy dung va hoat dong kinh doanh bt dong san dat murc tang
truong lan luot 1a 16,65% va 11,75% so véi cing ky nam 2021. Chi sb gia tiéu
dung (CPI) trong quy II1/2022 tang 3,32%, binh quan 9 thang dau nam ting
2,73%. Gia mot sb hang hoa trong dé c6 gia vat liéu xay dung c6 xu hudng giam
nhe.

II. Mot s6 chinh sich méi va cdc viin ban chi dao diéu hanhtac dong
dén thi trwong bit dong san

Trong Quy 111/2022, Chinh pht, Thu tuéng Chinh phu, B Xay dung da
ban hanh nhiéu vian ban cd tic dong dén linh vuc bét dong san, cu thé:

- Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 cta Chinh phu sira déi, bd
sung mot s6 didu Nghi dinh 153/2020/ND-CP quy dinh vé chao bén, giao dich
trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nude va chiao ban trai phiéu
doanh nghiép ra thi truong qudc té;

- Théng bao Két luan sd 242/TB-VPCP ngay 10/8/2022 cua Thi tuéng
Chinh phtt Pham Minh Chinh tai Hoi nghi truc tuyén thic day phét trién nha ¢
xa hoi cho cong nhén, ngudi thu nhap thép.

- Chi thi sé 13/CT-TTg ngay 29/8/2022 cta Thu thuéng Chinh phu vé
Mot s giai phap thic ddy thi truong bit dong san phét trién an toan, lanh manh,
bén viing.

- Quyét dinh sb 1606/QD-NHNN ngay 22/9/2022 cta Ngan hang Nha
nude Viét Nam vé Lai sudt tai cdp vén, 13i suat tai chiét khau, 1ai sudt cho vay
qua dém trong thanh toan dién tir lién ngan hang va cho vay bu dip thiéu hut
von trong thanh todn b trir ciia Ngan hang Nha nude Viét Nam ddi véi td chire
tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoéi Lai suat huy dong va lai suat cho
vay tai cac ngan hang thucrng mal c6 thé tiép tuc ting trong thoi gian téi, ngum
dan mudn tiép can véi ngudn von vay tir ngan hang sé& phai chiu muc 1ai suat
cao hon so véi thoi diém nam 2021.

- Théng tu sé 01/2022/TT-BXD ngady 30/6/2022 cia B Xay dung vé
hudng dan thuc hién hd tro nha & cho ho ngheo, hd cén nghéo trén dia ban cac
huyén ngheo thugc Chuong trinh muc tiéu (Co hiéu luc tir ngay 15/8/2022).



IIL. Tinh hinh thi truong bat dong san Quy I11/2022

1. 86 lwong cdc dw dn phit trién nha é, dw dn bit dong san dwoc cip
phép, dang trién khai, di hoan thanh trong Quy I11/2022 nhuw sau

1.1. Doi voi dw an phat trién nha o thuong mai

- 86 lugng nha & thuong mai hoan thanh 1a 17 du 4n véi 4.123 cin, sb
lwong du an bing khoang 71% so véi Quy 11/2022 va bang khoang 34% so véi
cung ky nam 2021, trong d6 tai mién Béc ¢6 10 du 4n véi 2.396 cin, tai mién
Trung ¢6 01 du 4n, tai mién Nam c¢6 06 du an vé6i 1.711 can.

-84 luong nha ¢ thuong mai dang trién khai xay dung la 1.148 du an voi
324.511 can, sb lugng du 4n tuong duong véi Quy 11/2022 va bing khoang
163,3% so véi cung ky nim 2021, trong d6 tai mién Béc ¢6 2122 du an voi
164.271 can, tai mién Trung c6 221° du an véi 95.941 cin, tai mién Nam co
715* du 4n voi 64.299 can.

- 86 lugng nha ¢ thuong mai dugc cip phép méi 1a 36 du én véi 24.324
cdn, s6 lugng du an bing khoang 124% so véi Quy 11/2022 va bing khoang
92,3% so véi ciing ky nam 2021, trong d6 tai mién Béc ¢6 18° du an véi 12.650
cdn, tai mién Trung c6 13° dy 4n véi 3.585 cin, tai mién Nam c6 05 du 4n véi
8.134 can tai TP. Ho Chi Minh va Binh Duong.

Qua s6 lidu cho thdy ngudn cung vé nha & thuong mai trong Quy 111/2022
van chua duge cai thién, ngudn cung vé nha & tir cac du 4n méi duoc bd sung
khéng nhiéu, nguén cung nha ¢ méi trong quy chii yéu van dén tir nhiing du an
da duoc trién khai va dang dugc md ban.

1.2. D6i véi du dn dau tw xdy dung ha tang dé chuyén nhwong quyén sie
dung ddt xay dung nha ¢

- Tong s6 du 4n da hoan thanh 13 14 dy an véi 708 6 dat nén; sé luong du
an bang khoang 87,5% so v&i Quy 11/2022.

- Téng s6 du 4n dang trién khai xdy dung 1a 210 du 4n véi 61.574 6 dét
nén; sé lugng du 4n tuong duong vai Quy 11/2022.

- Tong s6 du 4n duoc cép phép méi 1a 08 du an véi 631 & dat nén; sb
luong dyr dn bang khoang 80% so véi Quy 11/2022.

2T;]p trung chi yéu tai Pha Tho (59 du én), Ha N6i (52 dy an), Thai Binh (41 du an)

3Tflp trung chi yéu tai Quang Ngdi (84 dyr an). Nghé An (66 dy én), Quang Binh (32 duyr 4n)
4T:_’ip trung chu yéu tai Binh Duong (507 di 4n), Kién Giang (70 du an), Ca Mau (18 du 4n)
5T.';ip trung chii yéu tai Thai Binh (06 du én), Phu Tho(05 dir an)

6T§1p trung chi yéu tai Quéng Ngii (06 dy dn), Quang Nam (04 du 4n)
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1.3. Doi voi du an nha o xa hoi
a. Doi voi dw an nha o thu nhdp thap

-S4 lugng du an nha ¢ thu nhap thép hoan thanh 13 02 dy 4n véi 310 cin
hoan thanh tai Kon Tum, Tra Vinh; sé lugng du 4n bing khoang 66,7% so véi
Quy 11/2022 va bang khoang 33,4% so vdi cung ky nam 2021.

- Sé lugng du 4n nha ¢ thu nhap thép dang trién khai xdy dung la 46 du
an v6i 25.216 cin; s6 lugng du 4n bang khoang 48% so véi Quy 11/2022 va bing
khoang 55,4% so vai cung ky nam 2021.

- 86 lugng dy an nha & thu nhap thdp duoc cAp phép méi 1a 01 du 4n véi
quy md 690 cin tai Thai Binh; sb luong du 4n biang khoang 25% so véi Quy
[1/2022 va tuong duong véi cung ky nam 2021.

- 86 lugng du an nha & thu nhéap thap dugc cic S& Xay dung ¢6 van ban
théng bdo du dicu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai 1a 06 du 4n véi
2.327 cin ho; s6 lugng du 4n bang khoang 85,7% so véi Quy 11/2022 va bing
khoang 150% so vdi cung ky nam 2021.

b. Doi voi du an nha o cong nhdn

- 86 lugng dy an nha & cong nhan dang trién khai xay dyung la 27 du 4n
v6i 20.250 can, tap trung chi yéu tai Long An (10 du 4n), Phi Tho va Béc
Giang (03 du 4n); s6 luong du an bing khoang 112,5% so v&i Quy 11/2022.

- S6 lugng du én nha & céng nhan dugce cap phép mai 1a 01 du 4n véi 865
cén tai Phii Tho; Quy trude khong ¢6 du dn méi duge cap phép.

- 86 luong du 4n nha & cong nhan dugc cac S¢ Xay dung cd van ban
thong bdo du dicu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai 1a 01 dy 4n v4i 864
cin tai Bic Giang.

1.4. Déi véi die dn du lich nghi dudmg va van phong két hop leu trii

- Tong s6 dy an hoan thanh 1a 09 du én tai Thira Thién — Hué (07 du 4n) va
Ninh Binh, Cao Bang (01 du 4n); bing khoang 64,3% so véi Quy 11/2022.

- Tong s6 dy 4n dang trién khai xdy dung 1a 57 du 4n véi 21.489 cin ho
du lich, 4.797 biét thy du lich va 282 vin phong két hop luu tra, tap trung chu
yéu tai Khanh Hoa (26 du 4n) va Thira Thién — Hué (14 dy an); s6 luong dy én
bdng khoang 60,5% so véi Quy 11/2022 va bing khoang 106% so véi ciing ky
nam 2021.



- Téng sb du an duoc cap phép mai 14 02 du 4n mai tai Cao Bing va Hoa
Binh; s6 luong du 4n gép d6i so véi Quy 11/2022 va bang khoang 8% véi cliing
ky nam 2021.

2. 86 lwong dw dn, can hé dii diéu kign ban nha & hinh thanh trong
twong lai va cac dw dn bat dpng san dwoc By Xay dung tham dinh, nghi¢m
thu

2.1. S6 lwong dw an va can ho thuwong mai du diéu kién bdn nha ¢ hinh
thanh trong twong lai

Theo tdng hop sb liéu ctia cac dia phuong cé béo cdo cho thdy, sd luong
nha & du diéu kién ban trong Quy 111/2022 nhu sau: c6 57 du 4n véi 18.885 cin
dugc cac S Xay dung co van ban thong bao du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai (s6 luong dy an biang khoang 71,3% so véi Quy 11/2022), cu thé:

- Tai mién Béc cé 26 du an voi 10.925 céan; mién Trung ¢6 10 dy an véi
1.073 can; mién Nam co6 21 du an véi 6.887 can.

- Riéng tai Ha Noi ¢6 07 du an véi 6.158 cén; tai TP. Ho Chi Minh ¢6 04
du an véi 2.144 can.

2.2. 86 lwong cdc du dn bat dong san, bao gom s6 lwong nha o6, can hé du
lich, biét thu du lich, van phong két hop luu trii do co quan chuyén mon cua Bo
Xay dung da tham dinh

Sé luong bat dong san duoc Cuc Quan ly hoat dong xay dung (Bo Xay
dung) tham dinh cu thé nhu sau: Nha &: 3.310 cin (béng khoang 480% so voi
Quy 11/2022); Can ho du lich: 0 can (Quy 11/2022 1a 0 céan); Biét thu du lich: 0
can (Quy 11/2022 1a 830 céan); Van phong két hop luu tri 450 cin (bang khoang
300% so vai Quy 11/2022).

2.3.56 lwong cdc du an bat dong san, bao gcfm 50 lwong nha o, can ho du
lich, biét thu du lich, van phong két hop lvu tri do co quan chuyén mon cua Bo
Xay dung da kiém tra cong tac nghiém thu dua cong trinh vao su dung

Co 15 du 4an duoc Cuc Giam dinh nha nudc vé chét lugng cong trinh xay
dung (BO X4y dung) chép thudn nghiém thu dua vao sir dung véi sb lugng cin
hé cu thé nhu sau: Nha &: 8.602 cin (béng khoang 86,4% so vai Quy 11/2022);
Can ho du lich: 1.087 can (bﬁng khoang 70,8% so vdi Quy 11/2022); Biét thu du
lich: 0 can (Quy I11/2022 1a 0 cé@n); Van phong két hgp luu tra (officetel): 0 can
(Quy 1172022 1a 0 can).



3. Lwong giao dich can hp chung cu, nha o riéng Ié, dit nén chuyén
nhwong

Theo tong hop s6 liéu tir S& Xay dung cac dja phuong c6 bao cdo, lugng
giao dich bt dong san cu thé nhu sau:

- Luong giao dich can h¢ chung cuw, nha o riéng le: 51.003 giao dich
thanh cong (tap trung chu yéu tai Hai Phong, Long An, Pa Ning, TP. Ho Chi
Minh), tdng luong giao dich bing khoang 73,8% so v&i Quy 11/2022 va bing
khoang 439% so vdéi cung ky ndm 2021.

Cu thé: tai mién Béc ¢6 9.627 giao dich; tai mién Trung c6 17.425 giao
dich; tai mién Nam c6 23.951 giao dich; riéng tai tai Ha Noi ¢6 1.508 giao dich
thanh céng; tai TP. H6 Chi Minh c6 2.144 giao dich thanh cong.

- Luong giao dich dat nén: 115.129 giao dich thanh céng, tong lugng giao
dich bang khoang 54% so v&i Quy 11/2022, cu thé: tai mién Bic c¢6 21.806 giao
dich; tai mién Trung c6 18.789 giao dich; tai mién Nam c¢6 74.534 giao dich.

4. Gida nha ¢ va mgt so loai bat dong san
4.1. Doi voi can hg chung cu

Qua tong hop tai cic dia phuong cho thay gia giao dich cin hd chung cu
trong Quy 111/2022 co ban 6n dinh so v&i quy trude, gid nha & chung cu tai mot
s6 khu vuec tai thanh phd Ha Noi, thanh phd Hd Chi Minh ting hon so véi Quy
I1. Cu thé nhu sau:

- Can h¢ binh dan (c6 mue gia tir 25 triéu do:rig/m"’ - 30 triéu dcfng/mf) ¥
Céac dy 4n nha & thuong mai tai khu vuc trung tdm ctia cac d6 thi hiu nhu khong
6 can hd véi mic gia dudi 25 triéu dong/m?; can hd c6 mirc gid nay chi co tai
mot sO it cac du an tai khu vuc xa trung timnhu cac quan/huyén.

Tai Ha N¢§i, Dy an Rainbow Building (quan Ha DPoéng) gia 24 triéu
dong/m2, Du an Hanoi Homeland (quan Long Bién) gia 26 triéu dong/m2, Dy én
Ha No6i Melody Residences (quan Hoang Mai) gia khoang 29 triéu démg/mz.

Tai TP. H6 Chi Minh, dy an Diyas Sky (quéan Tan Binh) ¢6 gia khoang 30
triéu dong/m?, du an HQC Héc Mon (huyén Hoc Mon) c6 gia khoang 21 triéu
dong/m?.

Tai Pa Néng, du 4n The Ori Garden (quén Lién Chiéu) co gia khoang 25
triéu ddng/m?.

- Cdn hé chung cu trung cdp (c6 mike gid khoang 30 triéu dong/m’ dén
duwdi 50 triéu dong/m?): San pham chi dao trén thi truong van 1a cic cin ho
phén khuc trung cép.



Tai Ha No6i: Dy an Vinhomes Skylake (quan Nam Tur Liém) c¢6 gia
khoang 43 triéu dong/m?, Dy an Sunshine Garden (quan Hai Ba Trung) c6 gia
khoang 38 triéu dong/m?, Dy 4n Feliz Homes (quan Hoang Mai) c6 gia khoang
45 triéu dong/m>.

Tai TP. H6 Chi Minh: Du an Celadon City (quan Tan Phu) ¢6 gia khoang
50 triéu ddng/m?, Dy an Sunrise City (quén 7) ¢6 gia khoang 40 triéu dong/m>.

Tai Pa Ning, dy an Shizen Nami (quan Lién Chiéu) cé gia khoang 56
triéu dong/m>,...

- Can ho cao ccfp (co mure gia trén 50 triéu): Tai Ha Noi va TP. Hé Chi
Minh mét s& du 4n c6 vi tri dic biét, trung tdm c6 mirc gia quang cao, chao bén
rét cao nhu: Dy 4n Golden Westlake (quan Tay HO, Ha Noi) c6 gia khoang
hon100 triéu d(:ing/mz, Du an Green Diamond 93 Lang Ha (quan Béng Pa, Ha
Nbi) ¢ gia khoang 80 triéu dong/m?, Du an Xi Riverview Palace (quén 2, TP.
Hd Chi Minh) ¢6 gia khoang 150 triéu df'ing/mz, Du an Feliz En Vista (quén 2,
TP. H6 Chi Minh) ¢6 gia khoang 160 triéu dong/m2, Dy 4n The 6Nature Pa
Niéng (quéan Son Tra, TP. Pa Néng) c6 gia khoang 100 triéu dong/m?,...

4.2. Doi voi nha o riéng le, dat nén

Nhin chung, gia giao dich thir cap nha & riéng 1é va dat nén trong Quy 111
¢ xu hudng giam nhe, khoang 2-3% so vé&i quy trude. Mot sé khu vie ¢6 mic
gia giao dich giam nhiéu trong quy nhu: quan Ha Péng, huyén Thanh Tri, Hoai
Puc (Ha Noi); quan 12, huyén Ca Chi (TP. Ho6 Chi Minh); huyén Xuyén Mdoc
(Ba Ria - Viing Tau); quan Son Tra, Lién Chiéu (ba Ngmg); TP. Bién Hoa,
huyén Nhon Trach (Bé‘mg Nai). Cu thé nhu sau:

- Tai Ha N6i, 102 Truong Chinh Meco (Pbng Pa) c6 gia khoang 292,8
triéu dong/m?); Starlake Ha Noi (Tay HO) c6 gia khoang 279,2 triéu dong/m?;
Tan Lap Cienco 5 (Pan Phugng) c6 gia khoang 73,9 triéu dong/m? The Jade
Orchid ¢é gia khoang 200,4 triéu dong/m? Khai Son City (Long Bién) c6 gia
khoang 176,2 triéu dong/m?.

- Tai TP. H6 Chi Minh, Palm City (Quéan 2) co6 gia khoang 188 triéu
ddng/m% Saigon Mystery Villas (Quan 2) ¢ gia khoang 225 triéu dong/m?;
Lavila Kién A - Nha Bé (Huyén Nha Bé) ¢6 gia khoang 126,7 triéu dong/m?.

- Tai Pa Nang, dy 4n Sunneva Island (quan Ngii Hanh Son) c¢6 gia khoang
230 triéu déng/m?; dy 4n One River (quin Ngii Hanh Son) c6 gia khoang 96
triéu dong/m?.



- Tai Hai Phong, duy an Vinhomes Imperia Hai Phong (quén Hong Bang)
c6 gia khoang 105 triéu déng/m?; dy an Hoang Huy Mall (quan Lé Chén) ¢ gia
khoang 125 triéu dong/m?.

- Tai Binh Duong, du an Him Lam Phu Dong (TP. Di An) c6 gia khoang
108 triéu dong/m% du an Artisan Park (TP. Thu Dau Mot) c6 gid khoang 100
triéu dong/m?2.

- Tai Pong Nai, du an Aqua City (TP. Bién Hoa) c6 gia khoang 62 triéu
dong/m?; du an Izumi City (TP. Bién Hoa) ¢6 gid khoang 90 triéu dong/m?.

- Tai Khanh Hoa, du 4n Khu d6 thi bién An Vién (TP. Nha Trang) cé gid
khoang 95 triéu dong/m?; du an KN Paradise Cam Ranh (TP. Cam Ranh) c6 gid
khoang 71 triéu déng/m>.

- Tai Ba Ria Viing Tau, du an La Vida Residences (TP. Viing Tau) c6 gia
khoang 70 triéu dong/m?; du é4n Angsana Residences Ho Tram (huyén Xuyén
Mdc) cb gia khoang 95 triéu dong/m?,

4.3. Déi vdi van phong cho thué

Trong Quy I11/2022, trén dia ban ca nudc khong c6 du én toa nha vin
phong hang A, B m(ﬁri duogc khai truong va di vao hoat dong. Déi voi vin phong
cho thué hang C, ni bat trong quy c6 du an toa nha van phong Beons Tower VI
tai Binh DuUng duogc ra mat thi truong. Nguon cung méi van phong nhin chung
van khan hiém va cha yéu van duoc bd sung tir phan dién tich cho thué tai cac
toa nha hon hop.

Nhu cdu thué va cong suét cho thué vin phong trong Quy I11/2022 ting
nhe so véi Quy 11/2022. Déi véi cac toa nha van phong truyén théng, ty 1& lap
day co ban van 6n dinh. Tuy nhién dbi véi cac van phong hién dai va linh hoat
nhu Co-working, nhu cau tim kiém va nhu cdu thué dang cé xu hudng ting cao.
Dic biét la céc vin phong chia sé & khu vuc trung tdm ludn dat cong suét thué
trén 90%.

Gia cho thué vin phong binh quén toan thi truong trong Quy I11/2022 tiép
tuc c6 xu hudng tang so vadi quy trudce. Trong do, gia cho thué van phong tai khu
vuc Ha Noi tang khoang 2-3% va ting cao tai mot s6 khu vue nhu: quan Ba
Dinh, Thanh Xuan, Hai Ba Trung; gia cho thué vin phong tai TP. H6 Chi Minh
tang khoang 4-5% va tang cao & mdt sd khu vuc nhu: quan 4, 7, Binh Thanh.
Gia thué trung binh tai Ha Noi va TP. Hb Chi Minh cu thé nhu sau:

- Tai Ha Noi: gia thué van phong Hang A khoang 700.000 dong/m?/théng,
gid thué vin phong Hang B khoang 380.000 dong/m?/thang.



- Tai TP, H6 Chi Minh: gia thué van phong Hang A khoang 1.150.000
déng/m'"’/théng, gid thué van phong hang B kha 6n dinh & mic khoang 650.000
dong /m%/thang.

4.4. Doi voi mat bang thuong mai

Trong Quy I111/2022 thi truong mit bang thuong mai duoc bd sung nguén
cung mdi tir mot sb trung tim thuwong mai, siéu thi 16n dugc khai truong va di
vao hoat dong nhu TTC Plaza Pirc Trong (Lam Ddng) quy md 12.000 m%, Lotte
Mart Vinh (Nghé An) quy mé 20.400m?,...

Nhu céu thué mit b?mg kinh doanh tai cac trung tdm thuong mai va siéu
thi 16n va nhu cau thué mat bang ban 1é nha phd trong Quy 111/2022 ¢6 xu huéng
tang nhe so vdi quy trudce khi hién tai nhin chung thi truong béan 1é tai Viét Nam
da c6 su hoi phuc tich cuc sau thoi gian dai chiu anh hudng tir dich bénh, dic
biét 1a tai khu vuc céc thanh phd 16m, cac dia phuong c6 tiém ning phat trién du
lich nghi dudng nhu Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, Binh Duong, Khanh Hoa’,... Ty
1é lép day mat bang kinh doanh tai cac trung tam thuong mai va siéu thi lon
trong Quy I11/2022 vin giir & mirc trung binh khoang 80-90%; déi véi cac trung
tdm thuong mai & khu vuc trung tdm, ty 1¢ 1ap ddy mat bang kinh doanh tiép tuc
gilt & muc cao trén 95%.

Gid cho thué binh quan toan thi truong mat bang tai cac trung tam thuong
mai, siéu thi va mit biang ban 1é nha phé trong Quy I11/2022 co ban én dinh so
vOi quy trudce, cu thé:

Tai Ha Noi, gia chao thué trung binh tai ting trét va ting mot khu vuc
ngoai trung tdm 600.000 ddng/m?/thang, khu vuc trung tdm, gia chao thué trung
binh dat 3.000.000 déng/m?/théng,

Tai TP H6 Chi Minh, gia chao thué trung binh tai tang trét va tAng mét
khu vuc ngoai trung tdim dang & mirc 900.000 dong/m?/thang, khu vuc trung tam
4.600.000 ddng/m¥thang.

4.5. Béi véi khdch san, khu du lich nghi duéng

Trong Quy II1/2022, trén dia ban ca nudc khong cé du an khéach san 3-5
sao va khu du lich nghi dudng méi dugc khai truong va di vao hoat dong. Tuy
nhién, trong quy ¢6 mot sé du dn méi duge khai cong va ra mét thi truong nhu:
phéan khu The River thugc du an Regal Legend (Quang Binh), Ngii dai Kinh d6

7 Theo B$ Cong thuong, tong mirc ban 1¢ hang héa va dich vu tiéu ding trong 8 thang diu nim 2022 wdce tinh
dat 3.679.230 ty dong, tang 19,3% so v&i cung ky nam 2021. Mot s6 dia phuong ¢é mirc doanh thu bén [é ting
cao nhu: Khénh Hoa ting 27,8%; TP HCM ting 18,2%, Binh Duong tang 16,6%; Hai Phong ting 12,8%; Quang
Ninh ting 12,2%; Ha Ni ting 10,7%; Cén Tho tang 8,8%; Da Nﬁng tang 6,7%,...
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(Quang Nam), Casa Del Rio (Hoa Binh), Resort Sao Mai (Thanh Hoéa),...
Ngudn cung bit dong san nghi dudng con duge bo sung tir mot sé du an dugce
m& ban trong quy nhu: Hai Giang Merry Land (Binh Dinh), The Sailing Bay
Hon Thom (Kién Giang), Grand Mercure Hoi An (Quang Nam), Green Center
(Long An), KVG Mozzadiso Nha Trang (Khanh Hoa),...

Nhu cdu thué va cong suit thué phong khach san binh quan toan thi
trudng trong Quy I11/2022 ting so véi Quy 11/2022 do Quy III hang nim van 13
mua cao diém du lich ndi dia nén nhu cau tham quan nghi mat sé& tiép tuc ting
manh trong giai doan nay. Bén canh do, lugt khich qudc té dén Viét Nam trong
nam 2022 dang dan hdi phyc va ting trudng tot do céc chinh sach hd trg va thu
hut du lich quéc té ciia Nha nudc da dat duoc hiéu quad.

Gia thué phong khach san, khu du lich nghi dudng binh quéan toan thi
truong trong Quy I11/2022 ting khoang 5-10% so vai quy trude.

4.6. Déi voi bat dong san cong nghiép

Trong Quy I11/2022, thi trudng bat dong san cong nghiép duge bo sung
nguc"m cung mai tor mot s6 du an duoc khai cong, ra mét m&i nhu: KCN Sach
Soc Son 302,8 ha, KCN Péong Anh 300 ha, KCN Béc Thuong Tin 112 ha, KCN
Phu Nghia m¢ rong 389 ha, KCN Phung Hiép 174,9 ha tai Ha Noi, KCN Son
MyJ 1 1.070 ha tai Binh Thuan;...

Nhu ciu thué bt dong san cong nghiép trong Quy I11/2022 tiép tuc xu
hudng ting so voi quy trude. Ty 1& ldp diy céc khu cong nghiép trong Quy
111/2022 van gitr & mirc cao, dic biét 1a dbi véi nguon cung bét dong san cong
nghiép xdy sin. Déi véi cac khu vyc nay, ty 18 ldp day thuong dat trén 90%,
trong do ty 18 ldp ddy céc khu cong nghiép & phia Béc dat khoang 83%, ty 1¢ lap
day cac khu cong nghiép tai céc tinh thanh phia Nam la khoang 84%.

Gia cho thué dat tai cac khu cong nghiép trong quy I11/2022 ting nhe
khoang 5% so véi quy trudc.

5. Tinh hinh tai chinh trong linh vwe bat dong sin
5.1. Vé tinh hinh cdp tin dung

Theo bao céo ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam: Tinh dén 31/8/2022 du
ng tin dung doi véi hoat dong kinh doanh bt dong san dat 777.235 ty (tinh dén
30/6/2022 1a 784.575 ty), cu thé nhu sau:

8 - Theo Tf)ng Cuc lhtf.mg ké, lugng khéch quéc té dén Viét Nam trong 8 thdng cia nam 2022 dat hon 1,44 tri¢u
lugt nguoi, gap 13,7 1an so véi cling ky nam trudc;

Theo bdo cdo cua Ban hd trg chinh sach APEC (PSU) Viét Nam c6 chinh sédch mur ctra than thién vm khach
quéc té khi 12 quéc gia duy nhit trong 21 nén kinh té APEC khéng dua ra han ché vé di lai, khong yéu cau chimg
nhén vaccine Covid-19, khong yéu cau xét nghiém hay céch ly, khai bao y té,... d6i voi khach du lich quéc té.
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- Du ng tin dung ddi véi céc dy dn dau tu xdy dung khu db thi, du 4n phat
trién nha & dat 185.406 ty dong, chiém ty 16 23,85% tong du no tin dung dbi véi
hoat dong kinh doanh bt dong san.

- Du ng tin dung d6i v6i cac du 4n van phong (cao dc) cho thué dat
42.193 ty dong, chiém ty 1& 5,4% téng du no tin dung ddi véi hoat dong kinh
doanh bat dong san.

- Du ng tin dung ddi véi cac du an xdy dung khu cong nghiép, khu ché
xuat dat 37.151 ty déng, chiém ty 1& 4,8% téng du no tin dung ddi véi hoat dong
kinh doanh bat dong san.

- Du no tin dung ddi véi céac du an khu du lich, sinh thai, nghi dudng dat
35.802 ty dong, chiém ty 1¢ 4,6% téng du n tin dung ddi véi hoat dong kinh
doanh bat dong san.

- Du ng tin dung dbi v6i cac du 4n nha hang, khach san dat 56.403 ty
dong, chiém ty 18 7,25% téng du no tin dung dbi véi hoat dong kinh doanh bét
ddng san.

- Du no tin dung dbi voi cho vay xdy dung, stra chita nha dé ban, cho thué
dat 143.452 ty dong, chiém 18,45% tng du ng tin dung d6i v6i hoat dong kinh
doanh bat dong san.

- Du no tin dung dbi v&i cho vay mua quyén sir dung dat dat 77.311 ty
dong, chiém ty 1& 9,95% téng du no tin dung dbi véi hoat dong kinh doanh bét
dong san.

- Du ng tin dung déi véi dau tu kinh doanh bét dong san khac dat 199.517
ty dong, chiém ty 1¢ 25,7% téng du ng tin dung ddi véi hoat dong kinh doanh
bat dong san.

5.2. Vé tinh hinh phat hanh trdi phiéu doi véi linh viee bat dong san

Theo bdo cdo ctia B9 Tai chinh, trong 9 thang dau nam 2022, téng gia tri
trai phiéu phéat hanh khoang 323.000 ty dong, trong d6 ddi v6i nhém Bt dong
san thi gid tri phat hanh 1a khoang 93.000 ty dong, chiém 28,87% tong gia tri
phat hanh tréi phiéu.

6. Vé nguon von FDI dau tw vao linh vue bit dong san

Theo théng ké ctia B Ké hoach va Déu tu, tinh dén 20/9/2022, téng vén
dang ky cip mai, didu chinh va g6p von mua cb phan ctia nha dau tu nude ngoai
dat hon 18,7 ty USD, bing 84,7% so véi cung ky ndm 2021. Tuy vén déu tu
dang ky méi giam, nhung ca von dau tu diéu chinh va g6p von mua cb phan van
tiép tuc tdng so véi cing ky. Nganh kinh doanh bit dong san dimg thtr hai véi
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tdng vén dau tu trén 3,5 ty USD, chiém 18,7% tdng vén dau tu ding ky (tinh
dén 20/6/2022 1a trén 3,15 ty USD).

Theo dénh gia ciia céc td chirc qudc thé thi Viét Nam van la diém séng vé
thu hit vén du tu nude ngoai, lwong von dau tu nude ngoai vao cdc nganh va
Iinh vuc bét dong san ndi riéng sé tiép tuc duoc cai thién khi Viét Nam cling nhu
cac nudc trd lai trang thai binh thuong sau dai dich.

7. Tén kho bit dong sin

Trong Quy I11/2022, tong lugng giao dich la 51.003 giao dich, nguon
cung bt dong san c6 18.885 can nha ¢ du diéu kién dua vao giao dich. Qua
danh gia cho thdy trong quy khong tao ra lugng bét dong san ton kho méi tir thi
truong so cép. Nhin chung, trong 9 thang dau nam 2022, sb lugng nha & trong
cée du an dua ra giao dich (nguén cung) han ché trong khi nhu cau dau tu, mua
str dung clia ngudi dan van cao.

8. Vé viéc thuwe hién Nghi quyét sé 11/NQ-CP ngay 30/01/2022 ciia
Chinh phu vé Chwong trinh phuc héi va phdt trién kinh té - xa hi

8.1. Tinh hinh trién khai Nghi quyét sé 11/NQ-CP

Thuc hién nhiém vu dugc giao tai Nghi quyét s6 1 1/NQ-CP, Bo Xay dung
da tap trung, khan truong trién khai mot sb nhiém vu cu thé nhu sau:

- Thanh 1ap T cong tac lién nganh trién khai Nghi quyét s 11/NQ-CP
ngay 30/01/2022 cua Chinh phti vé Chuong trinh phuc hdi va phat trién kinh té -
xd hoi voi thanh phan gdm Bo Xy dung va dai dién Ngan hang Nha nude Viét
Nam, B K& hoach va Pau tu, Bd Tai chinh, Ngan hang Chinh sich xa hoi dé
lam viéc véi cac dia phuong nhdm dén doc, hudng dan, kiém tra vé xdy dung
chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, dic biét 1a céc chi tiéu vé nha & xa hoi,
nha & cho cong nhan (cac dia phuong doan cong tac da truc tiép lam viéc: Bic
Ninh, Thanh phd H6 Chi Minh, Thai Nguyén, Ha Nam, Hung Yén. Ngoai ra B9
di trién khai nhiém vu tai cac budi lam viéc véi: UBND thanh phd Ha Noi,
Quang Ninh, Hai Duong, Hoa Binh, Lao Cai, Quang Tri, Binh Duong, Pong
Nai...)

- Phdi hop v6i Ngan hang Nha nudce, Ngan hang Chinh sch xa héi trong
viée giai ngan 02 goi hd tro theo Nghi quyét s6 11/NQ-CP ctia Chinh phu.

- B4 XAy dung da nghién ciru, xdy dung du thao D& an va du thao Quyét
dinh phé duyét Dé an “Pau tu xay dung it nhit 01 tri¢u cin nha & xa hoi cho déi
twong thu nhép thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030”. Sau khi
tdng hop, tiép thu y kién ciia cac B nganh, Bo XAy dung da hoan thién Pé an
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va 6 T& trinh sé 34/TTr-BXD ngay 17/10/2022 bao cdo Thu tuéng Chinh phu
phé duyét.

8.2. Két qua giai ngdn 02 goi hé tro:

(1) Déi véi viéc gidi ngan géi hd trg cho khéch hang ca nhan vay dé mua,
thué mua nha & xa hdi, nha cong nhéan, nha ¢ cua h gia dinh: theo bdo céo cua
Ngén hang Chinh sach, dén nay trén ca nudc da thuc hién giai ngan dugce 2.306
ty ddng cho 6.673 khach hang thuc déi tugng vay dé mua, thué mua nha & xa
hoi, nha cédng nhan, xay dung mai hoic cai tao, stra chita nha .

(2) DBbi véi viée giai ngan goi hd trg cho Chu dau tu dy 4n nha & xa hoi,
nha & cong nhan, cai tao xay dung lai chung cu cii theo quy dinh tai Nghi dinh
s 31/2022/ND-CP:

Trén co s& ra soat cac diéu kién da dugce quy dinh cu thé tai Nghi dinh sO
31/2022/ND-CP, dén nay, Bd Xay dung da 03 1dn cong bd danh muc céc du 4n
du didu kién duoc vay trén Cong thong tin dién tir ctia Bo Xay dung va gii
Ngan hang Nha nudc véi sb lugng 21 dy 4n nha & xa hoi, nha & cho cong nhan,
céi tao chung cu cii di diéu kién, véi quy mé: 19.897 cin ho, tong mirc dau tu
20.179 ty déng va nhu cau vay von theo dé xut ciia cac dia phuong khoang
7.139 ty dong.

9. Vé hoat dong ciia doanh nghiép trong linh vue bit dpng sin
9.1. Doanh nghiép hoat dong trong linh vue bt djng san

Theo théng ké ctia Bd K& hoach va Dau tu, s6 luong doanh nghiép hoat
dong trong linh vuc bat dong san thanh 1ap méi va s6 lugng doanh nghiép quay
tré lai hoat dong trong 9 thang dau nam 2022 ting manh so véi cing ky nim
2021 trong d6 s6 lugng doanh nghiép thanh 1ap méi 1a 7.124 doanh nghiép, ting
31,9%; sb luong doanh nghiép quay trd lai hoat dong 1a 1.769 doanh nghiép,
tang 77,3%.

S liéu cho thdy hoat dong cua cac doanh nghiép trong linh vuc bat dong
san da dan phuc hoi so véi thoi diém nam 2021, khi moi hoat dong déu tu, kinh
doanh bi anh hudng niang né boi dich bénh. Tuy nhién, hoat dong ctia cdc doanh
nghiép kinh doanh bat dong san van con c6 nhiéu kho khan, cu thé:

- Nhidu doanh nghiép gip khé khin trong viéc trién khai thuc hién du an
do ¢6 vuéng méc trong thu tuc dau tu, phap ly ctia du an dac biét la viée chap
thuan chu truong dau tu va thu tuc giao dat, tinh tién sir dung dat.
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- V&i viée kiém soat chidt ché cua thi truong tin dung, phat hanh trai
phiéu, co phiéu nén cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san dang gap kho
khan trong viéce tiép can ngudn von dé trién khai du an.

- Lai suat cho vay, ty gia ngoai té, gia xang dau, gia vat liéu xay dung
tang, dan dén cho phi ctia doanh nghiép ciing ting cao gy anh huong dén hoat
dong san xuat kinh doanh cta doanh nghiép.

9.2. Hoat dong cua cac san giao dich bat dong san

Trong giai doan dau nam 2022 hoat dong cua thi truomg bét dong san da
dan tro lai binh thuong, lugng khach hang tim kiém va giao dich cling tang hon
nhiéu so véi nam 2021. Tinh dén thoi diém hién tai hau hét cac san giao dich da
trd lai hoat dong; dong thoi c6 thém nhiéu san méi duoc thanh lap, hoat dong,
hién c¢6 khoang hon 1.100 san giao dich bat dong san hoat dong.

Trong Quy I, Quy 11/2022, thi truong bat dong san c6 hién twong phat
trién nhanh vé gia va lugng giao dich & nhiéu phan khic bat dong san va tai
nhiéu dia phuong trén ca nudc kéo theo su phuc hoi, hoat dong trd lai cua cac
san giao dich bt dong san; thu hit s6 lugng 16n ngudi tham gia moi gidi dic
biét 1a moi gidi tw do, giao dich bat dong san.

Trong Quy 111/2022, thi truong bat dong san ¢ sy diéu chinh, luong giao
dich bat dong san da giam so véi thoi diém dau nam dan dén quy mé clia céc san
giao dich bat dong san giam, s6 lugng moi gidi bat dong san cling giam theo.

10. Ddnh gid tinh hinh thi trwong bt dong san

Tinh hinh kinh té - xa hgi trong Quy 111/2022 tiép tuc gitr duoc su 6n dinh
khi ting truéng GDP van dat dugc két qua tot, chi s6 lam phat co ban van duoc
kiém soat, cdc nganh kinh té nhin chung ¢6 sy phuc héi va tang trudng tot.

Trong Quy 111/2022, dudi su chi dao quyét liét ctia Chinh phu thong qua
viée ban hanh nhiéu cdc co ché chinh sach da gitp cho thj truong bat dong san
dugc diéu chinh, cu thé:

- Tai céc dia phuong khong con tinh trang ting nong, sot cuc bd nhu nhiing
thang dau nam;

- Nhiéu dja phuong di c6 cac giai phap kip thoi dé kiém tra, ngin chin viée
chia tach, "phan 16, ban nén" tai cac khu vyuc chua dugc phép dau tu, thiéu hé
thong ha tang;

- Hoat dong clia cac san giao dich bat dong san, céc té chire, cé nhan hanh
nghé méi gioi bat dong san dugc tang cuong kiém soat;
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- Cac dia phuong da kip thoi chan chinh hanh vi mua ban trao tay, "thdi
gia" gay nhieu loan thong tin thi truong bat dong san.

Qua do cac ton tai, bat cép cua thi truong bat dong san da timg bude dugc
khac phuc. Tuy nhién, thi truong bat dong san van con c6 nhiéu kho khan, bat
cap, chua thuc su lanh manh, bén ving:

- Ngudn cung vé bat dong san chua co sy cai thién nhiéu, nguc"m cung vé
nha ¢ thuong mai tur cac dur an méi duge bd sung l\h(:mg3 nhiéu, ngudn cung nha
o trong quy chu yéu van tir nhimg dyr an da duoc trién khai va dang duge ma
ban. nguon cung nha o xa hoi rt han ché, can ho gid ré hau nhu khong ghi nhéan
ngudn cung md ban mai trong quy.

- Nguon cung bat dong san, nha ¢ sé con han ché do lugng du an dugc mo
méi giam so véi cac nam trude, trong khi nhiéu du an da duge chap thudn gip
vudng mac trong thu tuc dau tu, phap ly (dac biét la viée giao dat, tinh tién su
dung dat, diéu chinh quy hoach va cap phép xay dung...).

- Gid nha ¢ riéng l¢, dzﬁt nén, cin hd chung cu van gilr & mirc cao da dugc
thiét 1ap tai thoi diém cubi Quy 112022 anh huéng dén tinh thanh khoan va
lugng giao dich cua thi truong dac biét la thi truong thir cép.

- Trong Quy 111/2022, cac nguon von bao gom ngudn von tin dung, trai
phiéu, c¢6 phiéu danh cho linh vuc bt dong san déu gap kho khan, giam so voi
céc quy trude (mot s ca nhan, doanh nghiép trong linh vue kinh doanh bat dong
san ¢ sai pham trong hoat dong huy dong von, trai phiéu, cb phiéu da bi xir Iy
gay anh huong dén thi truong va niém tin ctia nha dau tw).

IV. Dé xuit kién nghi

x - L r Fal A - r - -A -
1. Doi voi cac By, nganh lién quan theo chirc nang, nhiém vu dwoc giao
thuwe hién mot so giai phap sau:

Thyc hién nghiém cac nhiém vu tai Chi thj s6 13/CT- -TTg ngay 29/8/2022
vé mot s giai phap thic day thi truong bat dong san phét trién an toan, lanh
manh, bén vimg va Thong bao Két luan s6 242/TB-VPCP ngay 10/8/2022 clia
Thu tuéng Chinh phu Pham Minh Chinh tai Hi nghi truc tuyén thic ddy phat
trién nha & xa hdi cho cong nhéan, nguoi thu nhép thap. Theo do:

- Khin truong nghién ciru, hoan thién hé thng phap lut lién quan dén
linh vuc bét dong san bao dam df’ing bg, thdo gd cac kho khan, vudng méc, tao
didu kién dé thi truong bat dong san phat trién 6n dinh, lanh manh, xay dung hé
théng thong tin thi truong bt dong san gén véi thong tin dat dai, hoan thién co
s& phép ly va ting cudng thuc hién thanh todn khéng dung tién mit trong giao
dich bét dong san. Theo d6, dé nghi trinh Qudc hdi cho y kién va thong qua Luat
Nha & (stra ddi) va Luat Kinh doanh bét dong san (stra d6i) tai ky hop thir 6 nam
2023.
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- Nghién ctru, hoan thién hé thong phép luat lién quan dén phat trién va
quén 1y nha & xa hdi, nha & céng nhan, nha & cho ngudi thu nhép thap, luu ¥ t6i
nha & cho cac chuyén gia, nha khoa hoc tai cac khu cong nghiép, khu cong nghé
cao; trude hét 1a céc van ban quy pham thudc thdm quyén ctia Chinh phu, B9,
nganh va dia phuong dam bao dong bo, thdo g& cic kho khin, vudng mac, tao
didu kién thic dy phat trién nha & cho céc ddi tugng nay.

- Nghién ctru, hoan thién chinh sach thué pht hop véi thuc té déi voi bt
dong san nham gbp phan khuyén khich sir dung nha, dat c6 hiéu qua, gop phén
han ché dAu co nha, dit, dam bao dong vién nguodn thu hop 1y, 6n dinh cho ngan
sach nha nude, phi hop vai diéu kién kinh té - xa hoi cia Viét Nam va thong 1¢
quoc te.

- Nghlen clru, dé xuat giai phap thao g& kho khan, vudng mic, cuong
quyét cat giam tha tuc hanh chinh khong can thlet trong thu tyc dau tu, chap
thuén chu truong dau tu, quyét dinh dau tu va cap gidy ching nhan dang ky dau
tu céc du 4n nha &, bat dong san dé hd tro, ting ngudn cung cho thi trudng.

- Nghién ciru, ra soat, sira ddi cac quy dinh ctia phap luat hién hanh lién
quan dén viéc dau gia quyén str dung dat (phap luat vé ddu gia, phép luat vé dat
dai, phap luat vé quan ly thué) bao dam thong nhat va phi hop véi tinh hinh
thue té tai dia phuong.

- Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién phéap luét vé kinh doanh bat dong san,
hoat dong san giao dich bt dong san, hoat ddng moi gidi bat dong san; phdi hop
v6i Uy ban nhan dan cfip tinh t6 chirc kiém tra, ra sodt cac dy an nha 6, kinh
doanh bat dong san dé kién nghi véi co quan nha nudc co tham quyen thue hién
viéc thu hdi, dinh chi, tam dimng hodc diéu chinh, chuyén ddi, chuyén nhugng
céc du an kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia phép luat.

- Kiém soat hoat dong huy dong vdn cua céc doanh nghiép kinh doanh bat
dong san trén thi truong ching khoan tranh hién twong dau co, thao tang, théi
gia.

- Kiém tra, giam sat viéc tuan thu phép ludt vé phat hanh, dau tu va cung
cép dich vu vé trai phleu doanh nghiép, nhét 1 phat hanh trai phiéu riéng lé cua
cac doanh nghiép bat dong san, cta to chire tin dung cé lién quan dén doanh
nghiép bat dong san, cac doanh nghiép c6 khéi lugng phat hanh 16m, 13i sudt cao,
céc doanh nghiép c6 két qua kinh doanh thua 13, cdc doanh nghiép phat hanh
khong c6 tai san bao dam.

- Kiém tra, ra sodt cac chi tiéu vé quy hoach, ké hoach sir dung dit dé phu
hop vé quy hoach dat ctia cac nganh nghé, linh vuc dam bao hai hoa hop ly,
tranh ché‘)ng lan, phat sinh khiéu kién.
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- Chi dao céc co quan théng tin béo chi ting cudng cung cép thong tin kip
thoi, chinh thire, chinh xéc, day du vé tinh hinh hoat dong thi truong bat dong
san, thi truong ching khoan, thi truong trai phiéu; xir Iy nghiém céc hanh vi dua
thong tin khong chinh xac, gay tac dong tiéu cuc dén hoat dong cua thi truong
tai chinh, tin dung, bat dong san.

- Chi dao céc td chuc tin dung kiém soét chit ché chat lugng tin dung, cho
vay déi voi linh vuc bat dong san bao dam ding quy dinh clia phép luat; khan
truong xem xét vu tién cho vay céc du an nha ¢ xa hdi, nha ¢ cong nhén, nha ¢
thuong mai gia ré cd hiéu qua cao, cé kha ndng tra ng.

2. i véi cic dia phiwong khin trwong thwe hién mt sé giai phdp sau:

Thuc hién nghiém cac nhiém vu tai Chi thi sé 13/CT-TTg ngay 29/8/2022
vé mot sb giai phéap thic ddy thi truong bét dong san phat trién an toan, lanh
manh, bén viing va Thong bao Két luan s 242/TB-VPCP ngay 10/8/2022 cua
Thu tuéng Chinh phtt Pham Minh Chinh tai Hoi nghi truc tuyén thic ddy phat
trién nha & x4 hoi cho cong nhan, ngudi thu nhap thap. Pong thoi, tap trung thyuc
hién mot %) giai phap trong tam nhu sau:

- Khén truong to chire 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung do
thi, ndng thon, quy hoach, ké hoach st dung dét; thuc hién cong khai minh bach
thong tin quy hoach xay dung, danh muc, tién d¢ trién khai cac dy an phat trién
co sO ha té‘mg, céc du an bat dong san dic biét 1a cac du an 1on va viée sap nhap,
thanh 14p, nang cz‘ip don vi hanh chinh tai dia phuong, ngén chan hién tuong
tung tin don thoi, dau co nham déy gia dé truc loi bat hop phép.

- Khén truong xdy dung Chuong trinh phat trién nha & giai doan tir nay
dén nam 2025 va 2030 va Ké hoach phat trién nha ¢ 5 nim va hang nim theo
quy dinh cua Ludt Nha ¢ trong d6 xéac dinh r6 c¢6 danh muc cac du an nha ¢ dé
lam co s& chap thudn chii truong dau tu du 4n nha & trén dia ban.

- Ra soat lap danh muc cac du an nha o, bat dong san trén dia ban; danh
gia cu thé 1y do, nguyén nhén ddi v6i cac du én da duge chap thuan chu truong
dau tu nhung chua trién khai hodc cham trién khai. Trén co s& do, tap trung thao
g& khé khan vudng méc vé phap ly, thi tuc chudn bi dau tu cac du an nha & dé
tang ngudn cung cho thi truong.

- Tap trung chi dao, t6 chirc thuc hién giao dat, lya chon chu dau tu thong
qua hinh thirc déu gia quyén sir dung dat, dau thau du an c6 sir dung datddi véi
cac du 4n bat dong san, du dn nha & méi dé tang ngudn cung cho thi truong.

- Ra soat, bd sung quy hoach, bd tri quy dit danh dé phat trién nha & xa
hoi, nha ¢ cho cong nhéan theo ding quy dinh phap luat, thuc hién nghiém quy
dinh danh quy dat 20% trong céc du an nha &, khu d6 thi va dam bao nhu cau
phat trién nha & x4 hoi, nha & cong nhan trén dia ban.
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- Khan truong hoan thanh kiém dinh danh gia chat lugng céc nha chung
cu cii con lai trén dia ban dé xdc dinh cac nha chung cu phai pha d&; som 1ap,
phé duyét Ké hoach, danh muc dy an cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo
quy dinh ctia Nghi dinh s 69/2021/ND-CP.

- Kiém soat, phat hién, ngin chan va xir Iy nghiém cac hanh vi vi pham
trong hoat dong dau gia quyén sir dung dat dam bao diang phap luat.

- C6 bién phap quan ly, ngin chin viéc chia tach, “phan 16, ban nén” tai
céc khu vure chua duge phép dau tu, thiéu hé thdng ha ting; ting cudng kiém
soat hoat dong cua cac san giao dich bat dong san, cac td chire, cd nhan hanh
nghé méi gidi bit dong san; chan chinh hanh vi mua bén trao tay, “thdi gia” gy
nhiéu loan thong tin thi truong bét dong san.

- Ra soat cac du an c6 sir dung dét nhung cham trién khai, dé hoang hoa,
sir dung sai muc dich, lang phi dit dai; trén co s& d6 phéi hop voi co quan lién
quan xem xét, huéng dan xir Iy theo tham quyén va quy dinh ctia phép luat ve
dit dai, phap ludt khéc lién quan dé dua quy dat vao sir dung hiéu qua, dinh
hudng phat trién phii hop véi nhu cau thuc té cia xa hoi.

- Theo ddi chit ché, kip thoi, ndm bt thong tin, tinh hinh dién bién cua
thi truong va thuc hién cac bién phap xur ly kip thoi dé binh on thj truong, khong
dé xay ra tinh trang sot gia va “bong bong” bat dong san trén dia ban.

- Tang cuong kiém tra, thanh tra dong thoi xir ly nghiém véi céc truong
hop vi pham vé phép luat vé kinh doanh bat dong san, phap luét ve dat dai, phéap
ludt vé xay dung va phap luat co lién quan (néu co).

Trén day la bao cdo ciia Bo Xay dung vé viéc cong bd thong tin vé nha &
va thi truong bat dong san Quy 111/2022. B6 Xay dung kinh bao cdo Thu tudng
Chinh phu./.

Noi nhgn>\ W~ KT. BO TRUONG
- Nhu trén; : THU TRUONG

- PTTg Lé Van Thanh (dé b/c); ==,

- PTTg Lé Minh Khdi (dé b/c); '
- B§ truomg Nguyen Thanh Nghj (de b/c);

- Vin phong Chinh phu;

- UBND céc tinh, thanh ph tryc thude TW;
- Ngén hang Nha nude Viét Nam;

- Bo Tai chinh;

-Bo Ké hoach va Péu tur;

- Luu VT, QLN.
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