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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 46 /BC-BXD Ha Noi, ngay 2 thdng 4 nim 2022
BAO CAO

Vé viée cong b thong tin vé nha & va thj trudng bit dong sin trong Quy 1/2022

Kinh guri: Thu tudng Chinh pha

Thuc hién nhiém vy dugc giao tai Luat Kinh doanh Bit dong san 2014;
Ngay 15/3/2022, B X4y dung di c6 cong van sd 850/BXD-QLN giri UBND 63
tinh, thanh phé yéu cau tiép tuc thyuc hién viéc cong bd thong tin vé nha & va thi
trudmg bat dong san Quy 1/2022. Trén co s& tong hop bao cdo ciia 55/63 tinh/thanh
phé' va cdc co quan lién quan, B Xay dung da tong hop tinh hinh thi truong bét
dong san Quy 1/2022 dé bao cao Thii tuéng Chinh pha va thyc hién cong b théng
tin, cu thé nhu sau:

I. B6i canh chung ciia Quy 1/2022

Trong ba thang dau nam 2022 boi canh chung trong nudc va qudc té co
nhiéu dién bién, c6 ca yéu to thuan loi ciing nhu khé khén tac dong dén thi truong
bat dong san. Vé thuan loi, kinh té trong nude duy tri da phuc hdi, cac hoat dong
san xuédt duge ddy manh, chudi cung tmg, kinh doanh dugc khoi théng. Vé khé
khan, véi tac dong tir cude xung dot gitra Nga va U-crai-na da anh huéng dén ting
trudng cac qudc gia trong d6 c6 Viét Nam, gia xing dau ciing nhu nguyén vat liéu
d4u vao khan hiém va ting cao anh huéng dén trién khai cac dy 4n bat dong san.

Trong nude, tinh hinh kinh té - xa hoi da c6 nhiéu chuyén bién tich cyc sau
khi trién khai thyuc hién Nghi quyét s6 128/NQ-CP ngay 11/10/2021 vé thich tmg
an toan, linh hoat, kiém soat hiéu qua dich Covid-19 va Nghi quyét s6 1 1/NQ-CP
ngdy 30/01/2022 ctia Chinh phu vé Chuong trinh phuc héi va phat trién kinh té -
xa hoi dang dugc trién khai dong bo giap cho hiu hét cac nganh, linh vuc, dia
phuong trong xu huéng phuc hdi va ting trudng trd lai. Nhiéu giai phap dong bd
dugc trién khai dé bao dam ngudn cung, on dinh gia xang dau, luvong thyc, thuc
pham, duy tri 6n dinh mat b%lng |ai sudt, ti gid...; dich bénh co ban dugc kiém
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soat, tao nén tang dé trién khai hidu qua 19 trinh mé cira hoan toan du lich quéc té
tir gitra thang 3, m¢& cura truong hoc, dich vu vui choi, giai tri, van hoa, nghé
thudt... tao diéu kién cho kinh té - xa hoi phuc héi nhanh ngay trong quy 1/2022.
Theo s6 liéu tong hop tir Tong cuc Thong ké, Bo Ké hoach va Pau tu, tong san
pham trong nudc (GDP) quy 1/2022 uée tinh ting 5,03% so véi cung ky ndm
trude. Trong dd, khu vue ndng, lam nghiép va thuy san tang 2,45%; khu vuc cong
nghiép va xay dung tang 6,38%, linh vuc xay dung dat murc ting trudng 1a 2,57%
so voi cung ky ndam 2021.

Thi truong bat dong san trong quy 1/2022 ciing da c¢6 dau hiéu hdi phuc va
phét trién t6t; xuat hién nhiéu chu dau tu, dy 4n bat dong san m& ban hodc 1én ké
hoach m& bén trong thoi gian ngén; sy quan tim va lugng giao dich bat dong san
tang dan theo thang va & hau hét cdc phan khuc cta thi truong. Thi truong bat dong
san da can bang trd lai gitta hoat dong dau tu, kinh doanh véi mua bén dé st dung.

II. Mgt so chinh sich méi va cac viin ban chi dao diéu hanh tic dong
dén thi truong bt dong sian

Trong cac thang dau nam, Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu da ban hanh
nhiéu van ban c6 tac dong dén linh vuc bat dong san, cu thé:

- Nghi dinh sé 02/2022/ND-CP ngay 06/1/2022 quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 didu cia Luat Kinh doanh bit dong san (thay thé Nghi dinh s
76/2015/ND-CP). Trong dé, sira ddi, bd sung cu thé hon vé diéu kién ddi vai céc
t6 chirc, c4 nhan tham gia kinh doanh bat dong san; quy dinh vé ap dung mau hop
ddng trong kinh doanh bt dong san bao gdm mua ban, thué mua, thué ddi véi nha
&, cin ho du lich, cin hd vin phong két hop luu tra, cong trinh xay dung va chuyén
nhuong, cho thué quyén sir dung dit. ..

- Nghi dinh s6 10/2022/ND-CP ngay 15/01/2022, ¢6 hiéu lyc tir 01/3/2022
ctia Chinh phu quy dinh vé 1& phi trudc ba; trong dé co sira d6i bd sung mot s6
quy dinh vé mién ndp 1 phi trudc ba nha dat doi véi mot sb truong hop.

- Nghi dinh sb 15/2022/ND-CP ngay 28/1/2022 ctia Chinh phi quy dinh
chinh sach mi&n, giam thué theo Nghi quyét s6 43/2022/QH15 clia Qudc hoi vé
chinh sach tai khoa, tién té hd trg Chuong trinh phuc hdi va phat trién kinh té - xa
hgi. Theo do, quy dinh giam thué GTGT cho nhiéu nhom hang héa, dich vu.

- Nghi dinh s 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ctia Chinh phu vé Quy
dinh xir phat vi pham hanh chinh vé xay dung. Trong d6, quy dinh rd vé xir phat
hanh chinh d6i véi cac hanh vi vi pham phap luat vé kinh doanh bét dong san va
vi pham trong hoat dong kinh doanh dich vy moi giéi bt dong san.



- Ngay 18/2/2022, Thi tuéng Chinh phi c¢6 Quyét dinh sé 03/2022/QD-
TTg vé tiéu chuén, dinh murc nha & cong vu. Quyét dinh trén quy dinh tiéu chuan
cu thé vé nha & cong vu dbi véi co quan Trung wong, tiéu chudn nha & cong vu
ddi véi dia phuong, tiéu chuén nha & céng vu Bé Québc phong, B Cong an...

- Ngay 30/01/2022, Chinh phti c6 Nghj quyét s6 11/NQ-CP vé Chuong trinh
phuc hdi va phat trién kinh té - xa hoi va trién khai thuc hién Nghij quyét sb
43/2022/QH15 cia Qudc hdi ngay 11/01/2022 ctia Qudc hdi vé chinh sach tai khoa,
tién té hd trg Chuong trinh phyuc hdi va phét trién kinh té xa hoi. Trong do, thuc
hién hd trg cho vay dbi véi ca nhan, ho gia dinh d& mua, thué mua nha & x4 hdi,
nha ¢ cho cong nhan; xdy dung mdi hodc cai tao, stra chita nha & theo chinh sach
vé nha & xa héi theo quy dinh tai Didu 16 Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015, khoan 10 Biéu 1 Nghij dinh s 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 va cac
vin ban c6 lién quan véi tong nguon von cho vay téi da 1a 15.000 ty ddng.

- Thu tuéng Chinh phu di c6 cac cong dién s6 8857/CP-VPCP ngay
3/12/2021, cong dién s6 304/CD-TTg ngay 7/4/2022 vé chén chinh hoat dong thi
truong trai phiéu doanh nghiép va déu gia quyén sir dung dat. Trong do, yéu cau
cac B Tai chinh, Ngan hang nha nudc Viét Nam, B6 Tai nguyén va Mai truong,
Bo Cong an va cac B nganh lién quan theo chiic nang nhiém vu thuc hién kiém
tra, thanh tra, ra sodt cac hoat dong phét hanh trai phiéu doanh nghiép, déu gia
quyén st dung dit dam bao ding quy dinh ctia phéap ludt va xu ly nghiém céac
hanh vi vi pham; bao dam cac hoat dong phét hanh, dau tu va sir dung von tréi
phiéu doanh nghiép ding muc dich, hiéu qua, lanh manh, minh bach, én dinh, an
toan, gop phan phat trién san xuét kinh doanh, thic day tang truong kinh té va 6n
dinh kinh té vi mé.

- Viéc ban hanh cac Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha & cla céc dia
phuong con cham so véi yéu cau. Tinh dén nay, c6 44 dia phuong da ban hanh
Chuong trinh phat trién nha & giai doan 2021-2030, chi ¢6 09 dia phuong da ban
hanh Ké hoach phat trién nha ¢ nim 20222,

I1L Tinh hinh thj trudong bat dong sin Quy 1/2022

1. 86 lwgng cdc duw dn pht trién nha , dw dn bt dong sin dwogc cip
phép, dang trién khai, di hoan thanh trong Quy 1/2022 nhw sau

1.1. D6i véi du dn phdt trién nha & thuong mai

? - Céc dja phuong chwra ban hanh Chuong trinh phat trién nha & gbm: Ha Ngi, Hung Yén, Théi Binh,
Ha Nam, Ninh Binh, Ha Giang, Cao Bing, Tuyén Quang, Pht The, Dién Bién, Lai Chau, Hoa Binh, DA Ning,
Quéng Ngdi, Tay Ninh, Ba Ria-Viing Tau, Tra Vinh, Kién Giang, Bac Liéu;

- Céc dia phuong da ¢6 Ké hoach phit trién nha & nam 2022: Bac Ninh, Thai Nguyén, Son La, Nghé
An, Thira Thién-Hué, Gia Lai, Tdy Ninh, HCM, Bén Tre.
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- Hoan thanh: ¢6 22 du an véi 5.217 cén, s6 lugng du 4n bang khoang 47%
so voi Quy TV/2021 va bang khoang 54 % so véi ciing ky nam 2021, cu thé: tai
mién Béc ¢6 13 du 4n véi 772 cén, tai mién Trung c6 05 du an vaéi 207 cén, tai
mién Nam c6 04 du 4n véi 4.238 can.

- Pang trién khai xdy dung: ¢ 1.216 du an véi 332.387 cén, s6 luong du
an bang khoang 116% so v6i Quy 1V/2021 va bing khoang 88% so véi cting ky
nam 2021, cy thé: tai mién Béc c6 288 dy an véi 157.116 cin, tai mién Trung c6
239% du 4n vé&i 104.860 cin, tai mién Nam c6 689° duy an véi 70.411 can.

- Pugc cdp phép méi: ¢6 39 du an véi 18.660 cin, sd luong du an bing
khoang 80% so vai Quy 1V/2021 va bang khoang 41% so véi ciing ky nam 2021,
cu thé: tai mién Béc c6 21° du an voi 6.103 cin, tai mién Trung c6 077 dy 4n voi
3.077 cén, tai mién Nam c6 118 du 4n véi 9.480 can.

Qua sé liéu cho thiy ngudn cung vé nha ¢ thuong mai trong Quy 1/2022
van chua dugc cai thién, dic biét 1a sé lugng du 4n duge cap phép mdi chi bing
khoang 41%, trong d6 sb cin ho cua cac du én bing khoang 49% so vdi clng ky
nam 2021.

1.2. Béi véi di dn dau tw xdy dung ha tang @é chuyén nhuong quyén sie
dung dat xdy dung nha ¢

- Hoan thanh: ¢6 09 du an véi 1.850 6 dét nén; sb lugng du an b.’;'mg khoang
64% so vai Quy 1V/2021.

- Pang trién khai xay dyung: c¢6 181 dy an véi 47.723 6 dét nén; s lugng
du 4n bang khoang 103% so véoi Quy 1V/2021.

- Puge cap phép méi: c6 13 du én voi 4.854 6 dat nén; s6 lugng du an bing
khoang 45% so véi Quy 1V/2021.

1.3. D6i véi dy dn nha 6 xa hgi

- Hoan thanh: ¢6 04 dy én v&i 1.450 cén hoan thanh tai Tién Giang, TP. H6
Chi Minh, Ninh Thuén, Kon Tum; sb lugng du 4n bang khoang 80% so véi Quy
1V/2021 va bang khoang 67% so véi cling ky nam 2021.

3V7nh Phiic (72 du an). Phii Tho (56 du éan), Ha No§i (52 du én)

4Quang Negai (114 dy 4n), Nghé An (65 dy 4n), Da Ning (23 dy 4n)
5IE?.irlh Duong (504 dy an), TP. H6 Chi Minh (118 dy én)

6Phll Tho (08 du an), Cao Bﬁng. Thai Binh (04 dy an)

? Pht Yén, Binh Binh (02 dy an), Thanh Hoéa (01 dy idn)

8 Binh Duong (05 dy 4n), TP. Hb Chi Minh, Long An (03 dy dn)
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- Pang trién khai: c6 98 dy an véi 122.990 cin, tap trung chi yéu tai Binh
Duong (42 dy 4n); s lugng du an bang khoang 124% so véi Quy 1V/2021 va
bing khoang 136% so vdi cing ky ndm 2021,

- Pugc cép phép méi: c¢6 03 du én véi quy mo 1.198 cin tai Lang Son, Phu
Tho, Quang Ninh; s6 luong du an tuong duong véi Quy 1V/2021 va bing 150%
so voi cung ky nam 2021.

- Dy 4n dugce cac S& Xay dung c6 viin ban thong bao di diéu kién ban nha
& hinh thanh trong tuong lai: ¢6 09 dy dn véi 1.649 cin ho; s lugng du an tuong
duong v&i Quy 1V/2021 va bing khoang 82% so véi cung ky nam 2021.

1.4. Doi voi dw an nha o cong nhdn

- Pang trién khai: 18 dy én véi 14.348 can; sé lugng du an bing khoang
128% so v&i Quy 1V/2021.

- Pugc cap phép méi: ¢6 01 du an véi quy mo 864 cin tai Bic Giang; s6
luong du an tuong duong vai Quy 1V/2021.

1.5. Déi véi dw dn du lich nghi dwdng va vin phong két hop luu trii

- Hoan thanh: ¢6 01 du 4n tai Cao Béng; s6 luong du én bing khoang 14%
so voi Quy IV/2021.

- Pang trién khai: ¢6 52 du an vdi 20.118 cdn hd du lich va 7.887 biét thu
du lich, tap trung chii yéu tai Khéanh Hoa (26 du 4n), Vinh Phuac (07 du 4n), Pha
Yén (06 du én); s6 lugng du én béng khoang 98% so voi Quy 1V/2021.

- Pugc cap phép méi: ¢6 05 du 4n méi v6i 67 biét thu du va 220 vin phong
két hop luu trd, tap trung chi yéu tai Hoa Binh, Cao Bang; s6 luong du 4n bing
khoang 83% so v&i Quy 1V/2021 va bang khoang 33% so véi cling ky nam 2021.

2. 86 lwgng dy dn, cin h di diéu kign ban nha & hinh thanh trong twong
lai va cdc duw dn bit dpng sin dwoe B Xay dung tham dinh, nghiém thu

2.1. 86 heong dw dn va cin hj thuong mai di diéu kién bdn nha & hinh
thanh trong twong lai

Theo téng hop sb liéu cua cac dia phuong ¢6 bdo céo cho thdy, s6 luong
nha & du diéu kién ban trong Quy 1/2022 nhu sau: ¢6 56 dy 4n véi 10.357 cin
dugc cac S& Xay dung ¢ vin ban thong bao di diéu kién ban nha & hinh thanh
trong tuong lai (bing khoang 33,4% so véi Quy IV/2021), cu thé:

- Tai mién Bic c6 27 du 4n véi 3.870 cin; mién Trung c6 07 dy an véi
2.746 can; mién Nam c6 22 dy an véi 3.741 can.



- Riéng tai Ha Noi ¢6 02 du én véi 331 cén; tai TP. H6 Chi Minh ¢6 05 du
an vai 1.172 can nha.

2.2.56 lwong cdc du an bat déng san, bao gcfm $6 lwong nha 6, cdn hé du
lich, biét thuw du lich, vin phong két hop luu trii do co quan chuyén mén cia Bo
Xady dung da tham dinh

S6 lugng bit dong san duge Cuc Quan ly hoat dong xay dung (Bo Xay
dung) tham dinh cu thé nhu sau: Nha ¢: 1.410 cin (bing khoang 68,2% so véi
Quy 1V/2021); Can hd du lich: 0 can (Quy 1V/2021 la 0 cén); Biét thy du lich:
540 can (Quy IV/2021 14 0 can); Van phong két hop luu tra 0 cin (Quy 1V/2021
1a 0 cén).

2.3. 86 lugng cdc dy an bat dong san, bao gom s6 lwgng nha 6, cdn h du
lich, biét thw du lich, van phong két hop luu trii do co quan chuyén mén cia Bg
Xay dung da kiém tra cong tac nghiém thu dwa cong trinh vao sir dung

C6 15 du an duoc Cuc Giam dinh nha nudc vé chit lugng cong trinh xay
dung (B¢ Xay dung) chép thuan nghiém thu dva vao st dung véi s6 luong cin ho
cu thé nhu sau: Nha &: 7.305 cin (bﬁng khoang 65% so voi Quy 1V/2021); Cén
hé du lich: 1.825 cin (bing khoang 266% so véi Quy 1V/2021); Biét thy du lich:
0 can (Quy IV/2021 la 0 can); Van phong két hop luu tra (officetel): 0 cin (Quy
1V/2021 1a 0 cén).

3. Luwong giao dich can h¢ chung cw, nha ¢ riéng lé, dit nén chuyén
nhwong

Theo tong hop sb liéu tir S& Xay dung céc dia phuong cé béo céo, lugng
giao dich bt dong san cu thé nhu sau:

- Luong giao dich can hg chung cu, nha o riéng lé: 20.325 giao dich thanh
cong (tap trung chi yéu tai Hai Phong, Da Ning, TP. HS Chi Minh, Phti Tho, Bic
Giang, LAm Ddng), téng lugng giao dich chi bing khoang 45,5% so véi Quy
IV/2021 va bang khoang 80% so v&i cting ky ndm 2021,

Cu thé: tai mién Béic c6 11.445 giao dich; tai mién Trung cé 6.783 giao
dich; tai mién Nam c6 2.097 giao dich; riéng tai tai Ha Noi ¢6 956 giao dich thanh
cong; tai TP. Hb Chi Minh ¢6 1.172 giao dich thanh cong.

- Luong giao dich dat nén: 153.537 giao dich thanh cong, tong lugng giao
dich bang khoang 242% so v&i Quy IV/2021, cu thé: tai mién Béc 6 20.726 giao
dich; tai mién Trung c6 42.722 giao dich; tai mién Nam c6 90.089 giao dich.

4. Gid nha ¢ va mét so loai bit dpng sin

4.1. Doi voi can hg chung cu



- Can hé binh ddn (c6 mike gid tir 25 triéu dong/m® - 30 triéu dong/m?): Céc
du 4n nha & thuong mai tai khu vuc trung tdm ctia cac do thi hiu nhu khong c6
can hy voi muce gia dudi 25 triéu déng/mz; can hd c6 murc gia nay chi c6 tai mot
s6 it cac du 4n tai khu vuc xa trung tam nhu cac quan/huyén nhu tai Ha Noi, du
an Anland Premium Duong N¢i, Ha Noi gia 30 triéu démg/mz, One 18 Ngoc Lam
gid 26 triéu dong/m?, Eurowindow River Park gia khoang 25 triéu dong/m?; tai
TP. Ho Chi Minh twong d6i hiém duy 4n c6 gia duéi 30 triéu ddng/m?; tai Pa Ning,
du 4n The Ori Garden (Quén Lién Chiéu) c6 gia khoang 21 triéu dong/m>

- Can hj chung cw trung cap (c6 mike gia khodng 30 triéu dong/m? dén duéi
50 triéu dong/m?): San phdm chu dao trén thi truong van 1a céc cin hd phén
khtic trung cap. Tai Ha Noi: Sunshine Garden (Hai Ba Trung) c6 gia khoang 37,1
triu dong/m?, Hapulico Complex (Thanh Xuén) c6 gid khoang 33,8 tridu
dong/m?, Sunshine City (Bic Tir Liém) c6 gia khoang 41,8 triéu ddng/m?. Tai TP.
Ho Chi Minh: An Gia Skyline (Quén 7) c6 gia khoang 38,6 triéu déng/m?, Happy
Valley (Quan 7) ¢ gia khoang 47,6 triéu dong/m?. Tai Pa Ning, duy an Wyndham
Soleil Pa Ning (Quén Son Tra) c6 gia khoang 33 triéu dong/m>,...

- Can hg cao cdp (cé mire gid trén 50 tri¢u): Tai Ha Noi va TP. H6 Chi
Minh mét s6 du én ¢6 vi tri dic biét, trung tm cé mirc gid quang céo, chao ban
rat cao nhu: dy an Théo Pién Green tai Quan 2, TP. H5 Chi Minh c6 gi4 khoang
100 triéu dong/m?, du én Empire City — The Monarch tai Khu d6 thi Thu Thiém
c6 gia khoang 200 triéu dong/m?, du an The Filmore Da Nang tai Quéan Hai Chau,
TP. Pa Ning c6 gia khoang 110 triéu dong/m?,...

Qua tong hop cho thdy gia cin hd chung cu tai céc dja phuong déu ¢6 xu
hudng ting, ty 1é ting binh quan khoang 3% so véi thoi diém cudi nam 2021; tai
Ha Noi gia nha chung cu ting khoang 4-5% cao hon so véi tai Thanh phé Ho Chi
Minh tang khoang 1-2% so v6i cudi nam 2021.

4.2. Péi véi nha o riéng 1é, dat nén

- Tai Ha N§i, cac khu vyue Vanh dai 4 di qua huyén Hoai Dtrc nhu gfin Cum
cong nghiép Duong Liéu, cau vugt Song Phuong gid khoang hon 100 triéu/m?;
khu vie gan dy 4n Vinhomes Wonder Park Pan Phuong gia khoang 150 triéu
ddng/m?; Khu vyuc ddu cdu Nhat Tan phia Dong Anh, gia khoang hon 200 triéu
ddng/m? véi nhing 16 dep mat dudng 16n.

- Tai TP. H6 Chi Minh, gia d4t nén tai Thu Thiém Villa (Quén 2) cé gia
khoang 125,3 tri¢u dong/m?, The EverRich III (Quan 7) ¢6 gié khoang 117,5 triéu
dong/m?, Pong Tang Long (Quan 7) ¢6 gia khoang 64,4 triéu ddng/m? Hoang Anh
Minh Tuén (Quén 9) ¢6 gia khoang 91,5 triéu déng/m?, Kim Son (Quén 7) gia
khoang 136,5 triéu dfmg/mz, KDC Kién A (Quan 9) gia khoang 70,1 triéu dvl:'mg/m2
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- Tai Pa Ning, dy an FPT City (quanNgii Hanh Son) c¢6 gia khoang 60 triéu
dong/m?, du 4n tai Halla Jade Residences (quin Hai Chau) c6 gia khoang 90 triéu
dong/m>.

- Tai Hai Phong, Du 4n tai Khu d6 thi Bic Séng Cam (huyén Thay Nguyén)
¢6 gia khoang 82,3 triéu déng/m?, du an Him Lam Hung Vuong (quén Hong
Bang) c6 gia khoang 34,8 triéu dong/m?.

- Tai Binh Duong, du an Green Square (TP. Di An) c6 gia khoang 140 triéu
dong/m?, du dn VSIP I Binh Duong (TP. Thudn An) ¢6 gia khoang 90 triéu dong/m?.

- Tai Pong Nai, du 4n tai Pai Phude Lotus (H. Nhon Trach) c6 gia khoang 55
triéu dong/m?, dyr an tai Khu dén cu dudng 5 noi dai (TP. Bién Hoa) ¢6 gié khoang
70 triéu ddng/m?.

- Tai Khanh Hoa, du én tai Khu d6 thi méi Vinh Hoa (TP. Nha Trang) c6 gia
khoang 125 triéu dong/m>, du an tai Khu d6 thi bién An Vién (TP. Nha Trang) c¢6
gid khoang 120 triéu dong/m?.

- Tai Ba Ria Viing Tau, dy an tai Khu biét thy ddi Ngoc Tudce II (TP. Viing
Tau) c6 gia khoang 60 triéu df’mg/mg, du 4n tai Chung cu Hodeco Phi My (TX. Phu
My) c6 gia khoang 31,5 triéu dong/m?.

Nhin chung, gia nha ¢ riéng 1é, dat nén c6 bién do ting cao hon so véi cin
hé chung cu (binh quén tang khoang 5-10% so véi quy trudc); sang cudi théang
3/2022 tai mot so d ia phuong, cac vung ven Ha Noi, Thanh phé Hb Chi Minh, tai
céc tinh Thai Binh, Lam Pdng, Khanh Hoa, Pa Ning, Pong Nai... lai ¢6 hién
tuong gia va lugng giao dich dit nén ting nhanh, mot s6 noi mirc gia tang 15 —
20% so voi cudi nam 2021 (twong tu thoi diém cudi quy I dau quy II nam 2021,
tuy nhién muc d6 lan rong va bién dé ting gia thip hon).

4.3. Déi voi vin phong cho thué

Nguén cung médi vin phong cho thué trong quy 1/2022 van con han ché khi
nhiéu dy 4n toa nha vin phong chua kip hoan thién dé bd sung ngudn cung cho
thi truong. Ngudn cung méi chii yéu van tir phan dién tich cho thué cua céc toa
nha hdn hop, tuy nhién ciing khong nhiéu. Trong quy 1/2022 ¢6 mét sb du 4n toa
nha van phong mai duge khdi cong xdy dung nhu dy an toa nha van phong hang
A The Sun Tower quy mé 87.000m? va dy én OfficeHaus quy mé 23.000m? tai
TP. H6 Chi Minh.

Nhu cau thué va cong suét cho thué vin phong trong quy 1/2022 nhin chung
tang so véi quy trude, trong do ting nhiéu & phan khic van phong hang A tai khu
vuce trung tdm va van phong hang B ¢ khu vuc ngoai trung tam. Gia cho thué van
phong binh quan toan thi trudng trong quy 1/2022 nhin chung 6n dinh so véi quy
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IV/2021. Gia cho thué ting nhe ddi véi phan khiic vin phong hang A tai quin Péng
Pa, Nam Tir Liém (Ha Ndi), quan 4, 5 (TP. H6 Chi Minh) va van phong cho thué
hang B tai quan 8, Binh Thanh (TP. H6 Chi Minh). Gia thué trung binh tai Ha Noi
va TP. Ho Chi Minh cy thé nhu sau:

- Tai Ha Noi: gia thué van phong Hang A khoang 650.000 dong/m%thang,
gid thué vin phong Hang B khoang 350.000 ddng/m?/thang.

- Tai TP. H6 Chi Minh: gia thué van phong Hang A khoang 1.050.000
dong/m?*/thang, gia thué van phong hang B khé 6n dinh & mirc khoang 600.000
dong /m?¥/thang.

4.4. Déi véi mdt bc‘:"ng thuong mai

Thi trudng mét bang thuong mai, mit bang ban 1é dd ¢6 nhing ddu hiéu hoi
phuc tich cyuc sau thoi gian anh hudng ning né cua dich bénh. Nhiéu nha bén 1é
I6n trong va ngoai nudc (nhu MM Mega Market, AEON Mall, Central Retail,
Saigon Co.op, Winmart, Thé gidi di dong,...) dang thuc hién ké hoach mé rong
thi truong, ting quy mé cira hang so vai thoi diém cudi nam 2021 ciing khién cho
nhu cdu thué mit bing kinh doanh tang 1én.

Ty 1é 1ap day mit bang kinh doanh tai céc trung tdm thuong mai va siéu thi
16m tang nhe so v&i quy trude va tiép tuc gitr & mirc cao khoang 90-95% khi nhiéu
chinh séch wu déi duoc chu dau tu dua ra nhim thu hat cac don vi kinh doanh
quay tré lai thué mat bang, dic biét la thoi diém dip Tét duong lich va am lich.
D6i véi mat bang ban 1é nha phd, céc cira hang kinh doanh da dan mé cira hoat
dong tro lai, tinh trang dirng kinh doanh, sang nhugng cira hang khong con Xudt
hién phd bién nhu céc quy trude.

Gié cho thué mit biang thuong mai binh quén thj trudng trong quy 1/2022
tiang nhe so véi quy 1V/2021 tuy nhién van & mirc thap so véi thoi diém trude khi
dich Covid-19 dién ra, cu thé:

Tai Ha Noi, gia chao thué trung binh tai tang trét va ting mot khu vue ngoai
trung tdm khoang 550.000 dong/m?%thang. Tai khu vuc Trung tdm, gia chao thué
trung binh dat 2.500.000 déng/m?/thang.

Tai TP. Ho Chi Minh, gia thué trung binh cho ting trét va ting mot cuia céc
TTTM ngoai trung tim dang & mirc 850.000 déng/m?*/théng, trong khi gia thué ¢
khu vuc trung tdm khoang 3.100.000 ddng/m?/thang.

4.5. Déi véi khdch san, khu du lich nghi duong

Trong quy 1/2022, nguén cung méi duge bd sung tir mot sé khach san, khu
nghi dudng méi khai truong va di vao hoat dong, ndi bat nhu: khach san Holiday






Inn Resort Ho Tram Beach 5 sao tai Ba Ria - Viing Tau, khu nghi dudng An Lam
Retreats Saigon River tai TP. H5 Chi Minh. Nhiéu dy én bat dong san nghi dudng
cling duge md ban mdi trong quy, thu hit su quan tam cua nhiéu nha dau tu nhu:
Maia Resort Quy Nhon (Binh Dinh), Khu nghi dudng sinh thai Pu Ludng
Bocbandi Retreat, Flamingo Hai Tién (Thanh Hoéa), Hoian d’Or (Quang Nam),
The Filmore Da Nang (Pa Ning),...

Cong suét thué phong khach san binh quén toan thi trudng trong quy 12022
¢6 xu hudng tang so voi quy trude khi nhu cau tham quan, du lich trong dip nghi
18 tang cao’, lugng khach qudc té dén Viét Nam cling da dan tang tro lai sau khi
Chinh phti m& cira hoan toan cac dudng bay thuong mai quéc té'. Tai cac dia
phuong nhu Tay Ninh, Lam Ddng, Quang Ninh, Lao Cai, Khanh Hoa cong suét
cho thué phong khéch san binh quan trong dip nghi Tét Nguyén dan déu dat mirc
cao trén 70%, dbi véi khach san tir 4-5 sao, cdng suét cho thué phong déu dat mirc
trén 90%.

Gia thué phong khach san, khu du lich nghi dudng binh quén toan thi truong
trong quy 1/2022 tang khoang 5-10% so véi quy 1V/2021.

4.6. Déi véi bat dong san cong nghiép

Viée cac dudong bay qudc té dén Viét Nam dugc khoi phuc dd mang dén
nhiing tin hiéu tich cyc cho thi truong cong nghiép dau nam 2022. Mot sb dy an
dau tu khu cong nghiép méi duoc chép thudn dau tu va trién khai thyc hién trong
quy trén dia ban ca nudc sé gop phén bd sung ngudn cung méi cho thj trudng
trong twong lai nhu: Dy an nha xuong va nha kho quy mé 13,4ha tai Khu cdong
nghiép Phti An Thanh (Long An), CapitaLand Development dau tu 1 ty USD dé
phét trién khu céng nghiép, khu hau can va khu d6 thj dau tién ctia CLD tai Viét
Nam tai Bic Giang,...

Ti 18 14p day cac khu cong nghiép phia Bic trong quy nay duy tri & mirc
80%. Tuy nhién, gia thué dét va nha xudng khong c6 bién dong. Gid dét cong
nghiép trung binh trong quy 1/2022 dat 109 USD/m?*/chu ky thué, giam nhe so véi
quy trude do gia thué uu dai hon tai mot s6 khu cong nghiép ¢ vi tri kém thuén
loi va muén diy nhanh toc do 14p day, nhung van giir da ting nhanh véi mirc ting
9,2% so voi cung ky nam trudc.

Tai khu vuc mién phia Nam, ty 18 1ip diy céc khu cong nghiép & mic 85%.
Gi4 thué trung binh 12 120 USD/m?/chu ky thué (tang 9% so vdi cung ky nam

% Theo Tdng cuc Du lich, ¢6 khoang 6,1 triéu lugt khach du lich ndi dja trong 9 ngay nghi I€ Tét Nguyén Bin,
trong dé co6 khoang 3,2 triéu lugt khich nghi dém tai cdc co so luu tra;

19 Theo Téng cuc théng ké, trong 2 thang ddu ndm 2022, khich qudc té dén Viét Nam dat 49.200 luot ngudi, ting
71,7% so véi cing ky nam 2021,
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trude) nho vao lan song dau tu FDI mai do vao Viét Nam sau khi Viét Nam dugc
tdi m¢ cura, va nhu cau mé rong san xuat cua nhirng doanh nghiép hién hiru.

5. Tinh hinh cdp tin dung doi véi linh vue bit dong san
5.1. Vé tinh hinh cdp tin dung

Theo béo céo ctia Ngan hang Nha nudce Viét Nam: Tinh dén 31/3/2022 du
ng tin dung ddi véi hoat dong kinh doanh bat dong san dat 783.942 ty, cu thé nhu
sau.

- Du ng tin dung dbi véi céc du an dau tu xady dung khu d6 thi, dyu én phat
trién nha & dat 188.105 ty déng, chiém ty 1€ 24% téng du ng tin dung déi vai hoat
dong kinh doanh bt dong san.

- Du ng tin dung ddi véi cac du an vin phong (cao éc) cho thué dat 45.532
ty dong, chiém ty 1& 5,8% tong du ng tin dung d6i voi hoat dong kinh doanh bét
dong san.

- Du ng tin dung dbi véi cac dy an xdy dung khu cong nghiép, khu ché xuat
dat 33.335 ty dong, chiém ty 1& 4,3% tong du ng tin dung ddi véi hoat dong kinh
doanh bat dong san.

- Du ng tin dung ddi véi céc du an khu du lich, sinh thai, nghi dudng dat
33.509 ty dong, chiém ty 1é 4,3% tong du no tin dung déi véi hoat dong kinh
doanh bat dong san.

- Du ng tin dung ddi véi cac du 4n nha hang, khach san dat 57.898 ty dong,
chiém ty 1é 7,4% tong du ng tin dung dbi véi hoat dong kinh doanh bat déng san.

- Du ng tin dung d6i véi cho vay xdy dung, sira chita nha dé bén, cho thué
dat 121.153 ty dong, chiém 15,4% tong du no tin dung ddi véi hoat dong kinh
doanh bat dgng san.

- Du ng tin dung déi véi cho vay mua quyén st dung dét dat 101.071 ty
dong, chiém ty 1 12,9% tong du ng tin dung ddi véi hoat dong kinh doanh bét
dong san.

- Du ng tin dung dbi véi dau tu kinh doanh bat dong san khéc dat 203.339
ty dong, chiém ty 1¢ 25,9% tdng du ng tin dung dbi voi hoat dong kinh doanh bat
dong san.

Tinh dén cudi thang 3, tang trudng tin dung toan nén kinh té dat 4,03%,
theo d6 toc d tang trudng tin dung dang ting nhanh hon nhiéu so véi cing ky
ndm ngodi (bdo cdo cuia Tong cuc Thong ké). Theo d6, Ngan hang Nha nudce Viét
Nam tiép tuc giir nguyén mirc 13i suit diéu hanh, tao diéu kién dé cac td chirc tin
dung tiép tuc giam lai suét cho vay, hd trg nén kinh té phuc hdi...
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5.2. Ve tinh hinh phat hanh trdi phiéu déi véi linh viee bt dong san

Theo théng ké ctia Hiép hoi Thi truong Tréi phiéu (théng ké cia SSC va
HNX), trong Quy 1/2022, ¢é téng cong 48 dot phat hanh riéng 1é véi tong gia tri
khoang 30.998 ty dong (chiém 78,09% tong GTPH) va 9 dot phét hanh ra céng
chung gia trj 8.696 ty ddng (chiém 21,91% téng GTPH). Ké tir diu nim dén nay,
téng gié tri phat hanh trai phiu ra cong ching tiang 13,78% so voi cling ky nim
truée (chiém 21,9% tdng gid tri phat hanh) va gia trj phat hanh trai phiéu riéng 1¢
giam 24,17%, dat 30.998 ty dong (chiém 78,09% tdng gi4 tri phat hanh). Nhém
Bt djng san hi¢n din diu vé gia tri phat hanh véi tdng khéi lwong phat hanh
dat 17.211 ty dong, chiém 43,36% tong gia tri phat hanh. Ky han tir 1 dén 3
nam chiém phan 16n gia tri phat hanh trong nhém ndy véi 10.004 ty dong, tuong
duong 58,12%. CTCP Pau Tu Xy Dung Tudng Khéi va CTCP Xay Dung Minh
Truong Phu 1a hai doanh nghiép dang chti y nhét trong nhom xay dung véi khoi
lugng phat hanh 1an luot 14 2.990 ty dong va 2.950 ty dong.

Tuy nhién, trong quy 1 ndm 2022 nay, viéc huy dong von trén thi trudng
trdi phiéu doanh nghiép lién quan dén Iinh vuc kinh doanh bt dong san, da xay
ra mot s vi pham nghiém trong dén mirc phai xur Iy hinh sy, cu thé nhu vi pham
clia tdp doan Tan Hoang Minh, tdp doan nay da bj hiy 9 16 trai phiéu tri gia hon
10 nghin ty déng phat hanh tir cudi ndm 2021 t6i quy 1/2022. Viée nhiéu doanh
nghiép kinh doanh bat dong san chuyén sang thyc hién huy dong vén théng qua
phét hanh trai phiéu, lugng phét hanh véi quy mé 16n, 13i suét cao, khong co tai
san bao dam s& tiém an rui ro cho thi truong:

- Thir nhat, luong phét hanh tréi phiéu 16n gp nhiéu lan vén chii s& hit,
¢6 truong hop gép 40 1an vén cha sé hiru;

- Thir hai, ky han phét hanh ngin (tir 3 — 5 ndm) dic biét 1a déi v6i doanh
nghiép béat dong san huy dong dé trién khai du an (thoi gian trién khai du 4n
thudng dai hon, trén 5 nam);

- Thr ba, tai san dam bo 14 céc bat dong san, dy an trong khi cong tac dinh
gid tai san dam bao c6 the khong sat véi gid thyc té (dinh gia cao hon gi4 trj thuc).

6. Vé nguén von FDI diu tw vio linh viee bt dpng sin

Tinh dén 20/3/2022, tong von dang ky cap méi, diéu chinh va g6p von mua
¢6 phan, mua phan vén g6p (GVMCP) ciia nha dau tu nude ngoai dat trén 8,9 ty
USD, bing 87,9% so voi cung ky nam 2021, Trong d6, nganh kinh doanh bat
dong san ding thir hai véi tong von dau tu gan 2,7ty USD chiém 30,3% tong
von dau tur dang ky S6 liéu & trén cho thay rang, mic du nén kinh té toan ciu bi
anh huong niang né boi dai dich COVID-19 nhung chinh sach thu hat dau tu ¢
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chon loc ctia Viét Nam theo hudng giam s lugng, ting vé chét lugng, loai bo dy
an quy mo nho, it gia tri gia tang bat dau phat huy tac dung. Theo d6, Viét Nam
van duoc danh gia tiép tuc 1a diém dén dau tu an toan, hip dan va tiém nang doi
véi cac nha dau tu nudc ngodi va c6 vi thé tét dé thu hat FDI vao nganh kinh
doanh bat dong san.

7. Tén kho bit djng sin

Trong Quy 1/2022, tong lugng giao dich la 20.325 giao dich, ngudn cung
bt dong san c6 10.357 can nha & du didu kién dua vao giao dich. Qua dénh gié
cho thdy khé ning hép thu cua thi truong Quy I tot hon.

- Déi vé6i ciin hd chung cu: cin hd chung cu binh dan hap thy 100%; cin ho
chung cur trung cap hép thu 80-90%; cin hd cao cap ty 1é hap thy 30-50%.

- Pbi véi nha & riéng 18: ty 1& hip thu dat khoang 90%.

- D6i véi vian phong cho thué: ty 18 thué dat khoang 70-80%, ty 1€ trong van
phong da giam khoang 3-5% so véi quy trude.

- Dbi vai bt dong san nghi dudng: luong giao dich rat han ché.

- Lugng ton kho bit dong san hau nhu chi con & phéan khiic cdn hd, nha &
cao cap, bat dong san du lich, nghi dudng va dic biét 1a doi véi cac du én & vi tri
c6 diéu kién ha tang khong thuan loi.

8. Vé hoat djng ciia doanh nghiép trong linh vuc bat dpng san
8.1. Doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong san

Theo théng ké ciia Bo Ké hoach va Pau tu, trong 03 thang dau nam 2022,
kinh doanh bat dong san la nganh c6 sé lugng doanh nghiép thanh 1ap méi ting
manh so véi ciing ky nam 2021 (ting 47,2%). S6 doanh nghiép kinh doanh bat
dong san quay tro lai hoat dong la 845 doanh nghiép, tang 92,0% so véi cung ky
nam 2021.

Trude nhidu dong luc ting trudng, doanh nghiép bat dong san ciing hudng
dén nhimg ké hoach lac quan dé ting téc ngay tir nhimng thang dau nim 2022,
trong d6 ¢6 viéc ddy nhanh tién do cac dy an va m rong quy dit.

8.2. Hoat dong cia cde san giao dich bat dong san

Sau mot thoi gian dai tram ling do anh hudng cuia céc dot dich Covid-19,
cudi ndm 2021 va ba thang dau nam 2022, sau khi hau hét céc tinh, thanh trén ca
nude trd vé trang thai “binh thudng maéi”, thi trudng bat dong san da dan so6i dong
tro lai, lugng khach hang tim kiém va giao dich ciing ting dan. Tinh dén thoi diém
hién tai c6 khoang 800 san giao dich da tr¢d lai hoat dong (so véi quy 1V/2021 1a
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400 san giao dich), cac san giao dich di chi dong, linh hoat, thay d6i phuong én
kinh doanh vé thich mg, img dung cng nghé vao viéc quan 1y thdng tin, quan ly
giao dich, thanh toan, quang céo, chuyén déi sb trong ban hang.

Nhin chung thi truong bat dong san van c6 thé phai di dién véi nhiéu thach
thitc nhung theo dénh gia nim 2022 s& thém nhiéu tin hiéu khéi séc hon, do day
la ndm thir ba séng chung véi dich Covid-19 nén tam ly ngudi dén dan thich nghi.
Du dich bénh dién bién phirc tap thi hoat dong giao dich van dién ra, quan trong
hon céc san giao dich bat dong san da cé kinh nghiém va dugce sang loc qua tac
dong cua dich Covid-19.

9. Mt sé vin dé dit ra

- Thir nhat, viéc lap va phé duyét Chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cua cac dia phuong lam co s trien khai cac du an nha ¢ theo quy dinh cua Luat
Nha & con chdm va chua dam bao yéu cau theo quy dinh.

- Thir hai, hién nay, thj truong bat dong san dang thiéu nguon cung O céc
phan khuc. S6 lugng du an nha & thu’cmg mai, nha ¢ xa hoi dugc cap phép xay
dung, hoan thanh dua vao sir dung deu han ché, ¢6 xu hudng giam dan tir ndm
2019 dén nay. Trong khi d6, nhu cau vé béat dong san ciia ngudi dan van 16n ma
ngudn cung giam thi s& lam cho gia bat dong san bj diy 1én cao hon so véi gia tri
thuc té va cao hon thu nhap cua ngudi dan.

- Thik ba, gia nha &, dit ¢ ting cao so voi thu nhap ctia ngudi dan''. Tai cac
d6 thi 16n nhu Ha Ngi, TP. H6 Chi Minh hau nhu khong con can ho chung cu
dudi 25 triéu dong/m?.

- Thit tur, hién tugng dau gid quyén sir dung dat tai mot sé dija phuwong c6
biéu hi¢n bat thuong, dau gia cao roi bo coc ¢6 tac dong tiéu cyc dén thi truong
bat dong san nhu: tao mit bing gia dat cao, tdc dong lam ting gia bat dong san,
nha & lan cén so vai thyuc te thj truong; anh hudng dén moéi truong kéu goi dau tu
va cong tac thu hdi, bdi thudng, trién khai thue hién dy én cta cac dia phuong. ..

(B¢ Xady dung da cé Bdo cdo sé 11/BC-BXD ngay 28/01/2022 giri Thii
twong Chinh phu vé néi dung nay).

- Thit ndm, van dé phat hanh trai phiéu doanh nghiép, nhat 1a trai phiéu bat
dong san trong thoi gian gan day chua tuan thu quy dinh cua phap luét tiém an
nhiéu rti ro cho thj truong bat dong san.

- Thir sdu, viéc tach thira, phan 16 bén nén tai mot s dia phwong chua theo
ding quy dinh cua phép luat. Tinh trang nay lam anh hudng dén trat tu xay dung,

"' M{t s6 khu vyc c6 gia dit nén tang cao thoi diém Quy 1/2021: ving ven Thu d6 Ha Néi nhr Quéc Oai, Ba Vi,
mdt s diém Ihuoc cdc tinh Hoa Binh, Béc Ninh, Hung Yén va ngoai ra, c6 nhiéu noi nhur Thanh Héa, TP. Thi

bure, huyt:n Can Gi& cia TP. HS Chi Minh; TP. Bién Hoa, cac huyén Nhon Trach va Long Thanh ciia tinh Pong
Nai,..
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anh huong xau dén bo mat do thi, khu dan cu cta cac dia phuong nhu: dau tu xay
dung tu phat, khéng pht hop véi quy hoach, khong dam bao su dong bo vé ha
t.':?mg k¥ thuat, ha téng x4 hoi; tao co hdi dau co, dfiy gia bat dong san lén cao nham
truc 1oi,...anh hudng dén thi truong bat dong san.

- Thir bay, hoat dong cua cac san giao dich bat dong san chua dam bao viéc
quan ly tdt céc giao dich bat dong san, phong chdng rira tién trong linh vuc bét
dong san; hoat dong kinh doanh dich vy méi gioi bt dong san chua duge kiém
sodt tot. c6 hién tugng céc san giao dich BDS cau két véi nhau “6m hang”, “lam

gid”, “tao séng”, “ thoi gid”, gy “sét 40” dn chénh léch lam nhiéu loan thij trudng
BDS..

IV. Dé xuat kién nghij

1. Dé nghij cdc Bj, nganh lién quan theo chirc ning, nhiém vu dwoc giao
thue hién mdt sé giai phdp sau:

- Pé nghi trinh Qudc hdi cho ¥ kién va thong qua Luat Dat dai (stra doi) dé
tao co s& phap 1y dbi véi hoat dong kinh doanh quyén st dung déat; Luat Nha &
(stra d6i), Luat Kinh doanh bat dong san (stra doi) dé tao khung phép 1y cho hoat
déng kinh doanh bét dong san, tang cuong hiéu qua quan ly thi truong bat dong
san.

- Pé nghi cac Bg, nganh tlép tuc nghién ctru trinh co quan co tham quyén
ban hanh hogc ban hanh theo thdm quyen céc co ché, chinh sach phap luat vé dau
tu, quy hoach, xdy dung, dét dai, thué, tin dung, kinh doanh bat dong san... dé
ting cuong quan ly, thédo g& kho khan, tao diéu kién thuan lgi cho phat trién thi
truong bat dong san.

- Nghién clru, ra soat, sira d6i cac quy dinh ciia phap luat hién hanh lién
quan dén viéc ddu gia quyén sir dung dét (phdp ludt vé dau gid, phdp ludt vé dat
dai, phap ludt vé quan Iy thué) bao dam thong nhét va phi hgp véi tinh hinh thyc
té tai dia phuong.

- Nghién ctru sira d6i Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua
Chinh phu vé chao ban, giao dich trai phieu doanh nghiép tai thi truong trong
nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quc té.

- Theo dbi sét dién bién thi truong phat hanh trai phiéu doanh nghiép linh
vuc bat dong san nham kip thoi kiém soat, diéu chinh chinh sach dé thl trudng bit

dong san phat trlen mot cach 6n dinh va lanh manh, gép phan vao n dinh chung
cho ca nén kinh té.

- Theo ddi, kiém soat chit ché tin dung ddi véi linh vuc bét dong san tranh
rii ro kép, ngdn chin viéce str dung nguén von cho vay san xuét, tiéu ding vao dau
tu, kinh doanh bat dong san.
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2. Dé nghi cdc dia phwong khin truwong thue hién mjt sé gidi phdp sau:

Thuc hién chu truong, chi dao cta Chinh phu vé ting cuorng phan cép, phan
quyén cho dia phuong, dé nghi cac dia phuong thuce hién mot s6 nhiém vu, giai
phap sau:

- Khan truong tb chirc lap, thdm dinh, phe duyét quy hoach xdy dung do6
thi, néng thén, quy hoach, ké hoach sir dung dét. Ra soat, bd sung quy hoach dé
thi, quy hoach khu cong nghiép, bao dam danh du quy dét cho phat trién nha & xa
th nha & cong nhan dong thoi thuc hién nghiém quy dinh vé viéc danh 20% quy
dat & da dau tu ha tang k§y thudt trong cac du an nha ¢ thuong mai, khu dé thi dé
dau tu phét trién nha & xa héi theo phép luat vé nha &.

- Thuc hién cong khai minh bach thong tin quy hoach xay dyng, danh muc,
tién d6 trién khai céc du an phét trién co s& ha tang, cac du 4n bat dong san dic
biét 1a céc dy 4n 16n va viée sép nhap, thanh lap, nang cap don vi hanh chinh tai
dia phuong, ngan chin hién tugng tung tin don thdi, dau co nhim ddy gia dé truc
loi bat hop phap.

- Khén truong xay dung, phé duyét Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha
¢ cua dia phuong giai doan 2022-2015 va giai doan 2022- 2030 dé c6 co so chap
thudn chi truong déu tu, lya chon chu ddu tu va lap, phé duyét trién khai thuc
hién du 4n phat trién nha & trén dia ban.

- Tép trung ra soat, thao g& vuéng méc vé thi tuc dé hoan thién thu tuc
chuén bi dau tu, lya chon cht dau tu thuc hién céc dy 4n bét dﬁng san, du an nha
¢ thuong mai, nha 0 xa hdi theo quy dmh cua phap lut vé dét dai, phép luat vé
nha &, phap luét vé dau tu dé ting ngudn cung vé nha &, thic day phat trién thi
truong bat dong san trén dia ban.

- Tap trung trién khai thuc hién Nghi quyet s0 11/NQ-CP ctia Chinh phu vé
Chuong trinh phuc hdi va phat trién kinh t& - xa hoi, trong do6 1ap danh muyc céc
du 4n, ra soat quy dat, tha tuc phép ly dé thuc hién céc du 4n nha & x4 hdi, nha &
cong nhén khu cong nghiép, cai tao xdy dung lai chung cu cii trén dia ban.

- Theo di ndm bit thong tin, tinh hinh dién bién ctia thi truong va thuc hién
cac bién phap xir ly kip thoi dé binh 6n thi truong, khong dé xay ra tinh trang sot
gia va bong bong bat dong san trén dia ban.

-Co blen phap quan ly, ngin chén viéc tach thira khéng ding quy dinh,
"phén 16, ban nén" tai cac khu vuce khong c6 quy hoach, chua dugc phép dau tu,
thiéu hé théng ha tang; ra soat cong tac to chirc ddu gid quyén sir dung dét trén
dia ban dam bao ding phép luat, cong khai, minh bach; ting cudng kiém soét hoat
dong clia c4c san giao dich bat dong san, cac td chire, c4 nhan hanh nghe moi g10'1
bt dong san; chan chinh hanh vi mua ban trao tay nhiéu lan, "thdi gia" gay nhidu
loan thong tin thi truong bat dong san.
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- Chi dao giai quyét khé khan, vudng méc va ddy nhanh viée cdp Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & cho ngudi dan trong céc dyu
an nha ¢, khu d6 thi méi da du diu kién, tranh tinh trang thic méc, khiéu kién
kéo dai.

- Day manh céng téc phd bién phép lujt, ting cuong quan Iy, gidm sat, kiém
tra va thanh tra dong thoi xtr ly nghiém véi céc truong hop vi pham phép luat vé
phép ludt vé kinh doanh bét dong san, phap luat v& dét dai, phép luat xdy dyung va
phap ludt c6 lién quan (néu cb), nhat 1a hoat dong: xay dung khong phép, trai
phép; dau tu ha ting, chia téch thira, phan 16 khong ding voi quy hoach; quang
cdo, moi gidi “dy 4n ma”, hanh vi vi pham trong hoat dong ddu gid quyén sur dung
dat...gay nhiéu loan thj truong,

Trén déy la béo céo clia B Xay dung vé viéc cong bé thong tin vé nha &
va thi truong bat dong san Quy 1/2022. B Xay dung kinh béo cdo Thu tudng
Chinh phu./.

f‘m fff{m: \‘\/ KT. BQ TRUONG
n utren; ’ -

- PTTg Lé Viin Thanh (d& blc); 7HHU TRUONG

- PTTg Lé Minh Khai (dé b/c);

- Bo trudng Nguyén Thanh Nghi (dé b/c);

- Vién phong Chinh phu;

- UBND cac tinh, thanh phé truc thude TW;
- Ngéan hang Nha nude Viét Nam;

- Luu VT, QLN.
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