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BAN CHI PAO TRUNG UONG : HOLCHUNGWIA VIET NAM
VE CHINH SACH NHA O VA Doc lap - Tu do - Hanh phuc
THI TRUONG BAT PONG SAN
Sé: 36 /BC-BCDNO&TTBDS Ha Néi, ngay AR/ thang 4 nam 2021
BAO CAO

Tinh hinh thyc hién nhiém vu nam 2020, phm)’ng hwéng, nhiém vu
nam 2021 cua Ban Chi dao Trung wong vé chinh sich nha &
va thi twong biat dong sin

Thyc hién Quy ché lam viéc ciia Ban Chi dao Trung wong vé chinh séch
nha & va thi tuong bat dong san (sau day goi tat l1a Ban Chi dao Trung uong),
Thuong tryc Ban Chi dao Trung wong vé chinh séch nha & va thi tuong bat dong
san Bao cdo két qua thuc hién nim 2020, phuong hudng, nhiém vu trong tam
nam 2021 nhu sau:

I. KHAI QUAT TiNH HINH

Nam 2020, tinh hinh thé gi6i, khu vyc dién bién phirc tap, dic biét la dai
dich Covid-19 bung phat trén pham vi toan cau, anh hudng rat ning né dén tat
ca cac linh vuec, day kinh té thé giGi 1am vao suy thoai nghiém trong. Trong
nude, chinh tri 6n dinh, Viét Nam co ban kiém soat dich Covid-19, song dich
bénh da anh hudéng 16n dén nhiéu mat cua doi song xa hoi, hoat dong san xuat,
kinh doanh bi tri tr¢. Bén canh d¢ Ia tinh hinh thién tai, bao, 10 lut gdy thi¢t hai
rat lén o nhiéu dia phuong, nhét la cac tinh mién Trung; tinh hinh kinh té - xa
hoi nam 2020 cua nude ta bi anh huong, tong san pham trong nudce (GDP) nam
2020 tang 2,91%, tuy la murc tang truong cao trén thé gi0i nhung la mac tang
thap nhét clia nudc ta trong giai doan 2011-2020.

Trudce anh hudng cia dai dich Covid-19 déi voi nén kinh té néi chung va
thi truong bat dong san noi riéng, Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu da co cac
chi dao quyét liét thong qua nhiéu nghi quyét, chi thi; dong thoi cac B, nganh,
dia phuong, cic doanh nghi¢p da chu déng c6 nhiéu giai phap hop ly, str dung
hi¢u qua cac cong cuy diéu tiét chinh nhu: tin dung, thué, dat dai, quy hoach, co
cdu lai cac du an... nén cong tac phat tllen nha o, trong tdm la nha ¢ xa hoi theo
Chlen luge phat trlen nha ¢ qudc gia tiép tuc dugc day manh, ngay cang dap
ing t6t hon nhu cdu nha & nguoi déan, dac biét cac ddi tuong ngudi co cong,
nguoi nghéo ¢ khu vue thuong xuyén bi bao, 10, ngap lut, nguoi thu nhip thap
d6 thi. Tép trung thdo g& cac khé khan, vudng méc doi vai cac chuong trinh ho
trg vé nha &, dén nam 2020, dién tich binh quan nha ¢ toan qudc ude dat: 24m2
san/nguoi; dién tich binh quéan nha ¢ tai do thi la 24,5 m2 san/ngudi va néng
thon 1a 22,5m2 san/nguoi; Ty 1€ ho song trong nhimg ngdi nha thiéu kién c6
hoic don so chiém mot phan nho (6,9%), giam 8,2 diém phan trdm so vOi nam
2009. Thi truong bat dong san chua ¢ trang thai “tram ling”, “déng bang” toan
dién ma chi giam phat & mét sé phan khuc nhu nha ¢ xa héi, nha ¢ thuong mai
gia thip, van phong cho thué. Dén cudi nam 2020 da c6 déu hiéu phuc hoi, phat
trién & mot s6 phan khiic nhu bat dong san cong nghiép, nha & gia thap.
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Tuy co cau hang hoa bit dong san da duoc diéu chinh timg budc nhung
van chua hop ly, c6 biéu hién du cung & mét sb phan khiic bat dong san cao cap,
trong khi rat th1eu phan khtc nha ¢ thuong mai gia thap va nha ¢ xa hoi. Mot s0
doanh nghiép van tap trung dau tu vao cac loai hinh bét dong san cao cap, bét
dong san nghi dudng, chua coi trong dau tu vao phan khuc nha ¢ binh dan gia ré,
nha ¢ cho thué, nha ¢ xa hoi dé dap tmg nhu cau cho dai bo phan ngudi dan con
han ché vé thu nhép, nhét 1a & cac dé thi, khu cong nghiép, khu kinh té. Thi
truong bat dong san cua cac dia phuong cé dau hiéu chiing lai, do nhiéu dy an bt
dong san can tlep tuc ra sodt, hoan chinh vé mit phap ly, do anh hucmg tur dich
bénh Covid-19 dan dén su han ché di lai cua cdc nha dau tu trong va ngoai nudc.
Trong ndm 2020 c6 6.694 doanh nghiép kinh doanh bat dong san dugc thanh 1ap
méi, giam 15,5% so véi nam 2019; 978 doanh nghiép kinh doanh bét dong san
tam ngimg kinh doanh c6 thoi han, ngimg hoat dong chd lam thu tuc giai thé.
Phan khic BDS khach san, nha hang, nghi dudng ciing bi anh huéng ning né do
dich Covid -19.

II. KET QUA THU'C HIEN
1. Cong tac tham muu, chi dao huwdng din thue hién
1.1. Hoat dong cua cdc co quan thanh vién Ban Chi dao Trung wong:

Nim 2020, Ban Chi dao Trung wong vé chinh sach nha & va thi tuomg bét
dong san da chi dao xdy dung va hoan thién hé thdng cdc vin ban quan ly nha
nude lién quan vé chinh sach nha ¢ va thi tudong bit dong séan, trong d6 tap trung
bam sat ndi dung Nghi quyét so 18/NQ-CP ngay 20/4/2009; Chi thi s6 03/CT-
TTg ngay 25/01/2017; Chi thi s6 29/CT-TTg ngay 09/10/2018; Chi thi s6 11/CT-
TTg ngay 23/4/2019; Quyét dinh sé 2127/QD-TTg ngay 30/11/2011 cua Thu
tudng Chinh phu; kién toan thanh vién Ban Chi dao Trung uong vé chinh séch
nha ¢ va thi tuong bat dong san (Quyét dinh sé 138/QD-TTg ngay 20/01/2020)
va kién toan To chuyén gia lién nganh gitip viéc Ban Chi dao Trung uong

(Quyét dinh sé 59/QD- BCODNO&TTBDS ngay 21/01/2020); xdy dung nhiém
vu trong tdm nam 2020, ban hanh cdc védn ban chi dao Thanh vién Ban Chi dao
tai cac BQ, nganh va cac tinh, thanh pho true thuée Trung wong thuc hién mot so
nhiém vu trong tam nhdm néng cao chat lugng hoat dong nam 2020; Thong bao
s6 332/TB-VPCP ngay 16/9/2020 ctia Vin phong Chinh phu vé Két luan cia
Pho Thu tuéng Chinh phu Trinh Dinh Diing tai cugc hop Ban Chi dao Trung
uong vé chinh sach nha ¢ va thi truong bat dong san nham thdo g& kho khan,
thic déy san xuét kinh doanh ndm 2020 va nhiing nam tiép theo; trién khai, _thue
hién Quyet dinh s6 04/Qb- -TTg ngay 10/01/2020 cua Thu tuéng Chinh phu vé phé
duyét Dé an an ninh kinh té trong [inh vyc nha ¢ va thi truong bat dong san. Co
quan Thuong truc Ban chi dao Trung wong da ph01 hop véi cac Bg, nganh lién
quan to chirc kiém tra cong tac quan ly nha nude vé nha o va thi truong bat dong
san tai mot so dia phuong; klem tra tinh hinh trlen khai thuc hién du an nha ¢ cho
hoc sinh, sinh vién dugc dau tu biang nguon vén trai phiéu Chinh phu giai doan
2009-2015 theo y kién chi dao cua Phé Thu tudng Chinh phu Trinh Dinh Diing
tai cong vin s6 6625/VPCP-CN ngay 26/7/2019 tai mot s6 dia phuong.



a) Bo Xay dung:

Nam 2020, tip trung chi dao, don déc, hudng dan va giai quyét cac van dé
lién quan dén chinh sach nha & va thi truong bat _dong san theo chi dao cua Chinh
phu, Thu tuéng Chinh phu, trong tdm: Chi thi SO 03/CT-TTg ngay 25/01/2017 ve
viéc day manh phat trién nha & xa hoi; Chi thi sé 29/CT-TTg ngay 09/10/2018 vé
viée tang cuong hiéu luc quan ly nha nudce ddi vai cong tac quan ly, van hanh, st
dung nha chung cu; Chi thi s6 11/CT-TTg ngay 23/4/2019 vé mot sO giai Phdp
thic ddy thi trucmg bat dong san phat trién 6n dinh, lanh manh; Nghi quyét so
116/NQ-CP ngay 06/12/2019 ctia Chinh phi ban hanh ké hoach cta Chinh phu
thue hién Nghi quyét s6 82/2019/QH14 ngay 14/6/2019 cia Qude hoi vé tiép tuc
hoan thién, nang cao hiéu luc, hiéu qua thuc hién chinh sach, phap luét veé quy
hoach, quan 1y, sir dung dat dai d6 thi; Chi thi s6 05/CT-TTg ngay 01/3/2019 cua
Thu tuéng Chinh phu vé viéc ting cuong, chan chinh cong tic quy hoach, xay
dung quan ly phat trién do thi theo quy hoach dugc duyét.

Tlep tuc ra soat, tong horp cac vuong mic cla phap luét vé Nha 0 va Kinh
doanh bat dong san nham dé xuat diéu chinh stra doi, b6 sung mét s noi dung cho
pht hop véi thue tién, tap trung xdy dung, hoan thién du thao sira doi, bd sung
mot s6 didu ctia cac Nghi dinh, nhu: Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s didu ctia Luat Nha
&; Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi vé phat trién
va quan ly nha & xa hoi; Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia
Chinh phu vé cai tao, xay dung lai nha chung cu cil.

Tap chung trién khai, don doc céc dia phuong thuc hién Chién lugc phat
trién nha & qubc gia, diy manh phét trién nha & xa hoi dé ning cao doi song vét
cht, tinh than cia nhan dan nhim dam béo an sinh xa hdi; tAp trung trién khai,
dén dde thue hién cac Chuong trinh, chinh sach vé nha &, dic biét la cho cac dbi
tuong chinh sach dam béo ké hoach dé ra; trién khai Pé 4n “An ninh kinh té
trong linh vyc nha & va thi truong bat dong san dam bao an sinh xi hoi” theo
Quyét dinh s6 04/QD-TTg ngay 10/01/2020; don dbc thyc hién Quyét dinh sb
714/QD-TTg ngay 14/6/2018 cua Thu tudng Chinh phu vé viéc phé duyét, dleu
chinh, bd sung mét sé co ché, chinh séch thuée Chuong trinh xay dung cym, tuyén
dan cu va nha & viing ngap lii dong bing séng Clru Long giai doan 2018-2020.

Phéi hop véi Ngan hang Nha nuée va UBND cdc tinh, thanh phd truc thude
Trung wong ra soét, lya chon, téng hop danh muc cdc dy 4n nha ¢ xa hoi dang
trién khai dé dang c6 thé tiép tuc trién khai dau tu trong nam 2020 dé cac ngan
hang thuong mai thyc hi¢n cho vay theo quy dinh tai Nghi dinh 100/2015/ND- P
ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi va danh
muc céc du an nha & phuc vu cong nhan khu cong nghiép dé Ngan hang Chinh
sach xa hoi cho vay trong nam 2020.

Chu tri, phoi hop voi cac Bg, nganh ¢6 lién quan nghién ctru, dé xuat giai
phap khuyen khich phat trién cac du 4n nha & thuong mai gia thép theo Nghi
quyét so 84/NQ-CP ngay 29/5/2020 cta Chinh phu.

Pén déc, klem tra va yéu clu cac dia phuong bdo céo viée trién khai thyc
hién Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé cai tao,
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xay dyng lai nha chung cu cii; chu tri phéi hop véi Thanh ph6 Ha Néi va Thanh
pho Ho Chi Minh nghién ctu , dé xuat, giai phdp théo gd kho khén trong cong tac
cai tao, xay dung lai nha chung cu cii ¢6 hiéu qua.

Theo dbi, tong hop tinh hinh theo dinh ky hoac dot xuét dé béo cdo Chinh
phu, Thu tuéng Chinh phu vé dién bién cua thi truong bét dong san dé kip thoi c6
bién phap binh 6n thi truong khi co dau hiéu khong binh thuong; da ban hanh
Thong céo vé v1ec cong b6 thong tin vé nha & va thi truong bat dong san Quy 1/2020
(Théng céo sé 52/TC-BXD ngay 06/5/2020), Quy 11/2020 (Thong cdo s6 93/TC-
BXD ngay 04/8/2020), Quy III (Théng cdo so 131/TC-BXD ngay 13/11/2020).

b) B6 Tai nguyén va Mai truong:

Thyc hién Chi thi s0 11/CT- -TTg ngay 2 2 thang 4 ndm 2019 cua Thu tuéng
Chinh phu vé mét sb giai phap thic diy thi truong bét dong san phat trién 6n dinh,
lanh manh, Bo Tai nguyén va Moi truong di ¢6 Cong vin s6 703/BTNMT-
TCQLDD ngay 14 théng 02 nam 2020 gui So Tai nguyén va Moi trudng céc tinh,
thanh phé truc thudce Trung wong vé hudng dan cu thé vé ché do st dung dat va viéc
chimg nhéan quyen s0 htru cong trinh xay dung khong phai nha ¢ (can hg du lich,
biét thy du lich, van phong két hop luu trd, ...) theo quy dinh ctia phap luat v& dat
dai hién hanh.

Trinh Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang
12 ndm 2020 stra d6i, bo sung mot sé diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét
Luat Dat dai, viéc ban hanh Nghi dinh da giai quyet dugc nhiing khé khin,
vurdng méc nhu: cac quy dinh vé 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat cap huyén,
thdo g& vudng mic trong xac dinh céc cong trinh du dn khong str dung von ngan
sach nha nudc; viée xde dinh trudong hop dugce mién tién s dung dat, tién thué
dét ddi véi cac linh vuc wu dai diu tu hodc dia ban wu dii diu tu theo quy dinh
cta phap ludt; viéc xac dinh cac du 4n, cong trinh phai 4p dung diéu kién giao
dt, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich theo quy dinh tai Diéu 58 Luat Dt
dai; hoan thién quy dinh vé thoa thuan mua tai san gén llen voi dat, nhan chuyen
nhugng, thué quyen suir dung dat, nhan gop von bang quyen sir dung dat dé thuc
hién dy dn sén xuat, kinh doanh; hoan thién mot s6 ndi dung lién quan d dén ding
ky, cap G1ay chimg nhén nhu; thdo g& vudng mic trong cdng téc cap giay chung
nhan, rat ngdn thoi gian giai quyet quy dinh trich nhi¢m cta chu dau tu trong
viéc thuc hién ho so, th tuc cip gidy ching nhan cho ngudi mua nha; thu héi
gidy ching nhan da cip khéng ding quy dinh ctia phap luét vé dét dai.

Trinh Chinh phu viéc phé duyét dleu chinh quy hoach st dung dat dén
nam 2020 va ké hoach sir dung dit ky cudi (2016 - 2020) cap tinh déi v6i Thanh
phé Pa Nang, céc tinh: Hai Duong, Quang Nam, Bén Tre, Ca Mau; trién khai lap
quy hoach sir dung dét qudc gia thoi ky 2021-2030 va ké hoach st dung dat quoc
gia thoi ky 2021 - 2025: B§ Tai nguyén va Mai truong da co Coéng van so
1639/BTNMT-TCQLDD ngay 27 thang 3 nam 2020 dé nghi Uy ban nhan dan
céc tinh, thanh phd truc thudc Trung uong bdo céo két qua thuc hién quy hoach,
ké hoach sir dung dt cip tinh dé lam co s& 'xdy dung nhiém vu 1ap quy hoach st
dung dat thoi ky 2021-2030 va tim nhin dén ndm 2050 cap qubc gia va da trinh



Chinh phu nhiém vy 1dp Quy hoach sir dung dat qudc gia thoi ky 2021- 2030, tAm
nhin dén nam 2050

Pé dam bao quy dét cho thu hut dau tu don lan song chuyén dich dau tu
sau dai dich Covid-19 theo Chi thi s6 11/CT-T Tg ngay 04 thang 3 nam 2020 cua
Thu tuéng Chinh phu, ngay 27 thang 3 nam 2020 BJ Tai nguyén va Moi trudng
da c6 Cong van s0 1639/BTNMT-TCQLDD giri Uy ban nhan déan céc tinh, thanh
pho truc thuge Trung wong dé nghi ra soét, bdo cdo két qua thuc hién quy hoach,
ké hoach sir dung dét cdp tinh dén nidm 2020, trén co s& d6 B Tai nguyén va
Méi truong di c¢6 Cong vin sb 3525/BTNMT-TCQLDD ngay 01 thang 7 ndm
2020 béo céo Thu tuéng Chinh phu vé diéu chinh chi tiéu st dung dat khu cong
nghiép, dat ¢ tai do thi den nam 2020; Ngay 24 thang 7 ndm 2020, Thu tudng
Chinh phu c6 Céng vin s0 974/TTg-NN 1y quyén Bo truong Bo Tai nguyén va
Moi truong quyét dinh diéu chinh chi tiéu su dung dét khu cong nghiép, dt & tai
do thi dén nam 2020: dat khu cong nghiép (10.896 ha), dat ¢ tai d6 thi (2.202 ha).

c) Bo Ké hoach va Dadu tw:

Chu tri soan thao Luat Dau tr va da duge Qude hoi thong qua va c6 hiéu
lye tir ngay 01/01/2021 (Luat 56 61/2020/QH14). Theo do, da quy dinh thong
nhat vé thi tuc chép thuan chu trtr(mg dau tu, lua chon nha dau tu, thim quyén
quyét dinh chu truong dau ddi véi dy an dau tu xdy dung khu nha &, khu d6 thi
dam bao phu véi quy dinh cua phap luat c6 lién quan; chu tri soan thao va trinh
Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/2/2020 quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 didu cua Luat Pau thdu vé lua chon nha dau tu

Chu tri xay dung bao cdo Thu tuéng Chinh phu, Qudc hoi vé cic nguyen
tic, tiéu chi va déi tuong su dung von dau tu cong nguon ngan sich nha nude giai
doan 2021-2025, trong d6 cé quy dinh hé trg dau tu cho cac déi tugng, chinh
sach theo quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phu thuge nganh, linh vyc vé nganh
linh vuc str dung vén dau tu cong nguodn ngan sich nha nude giai doan 2021-
2025 lam co so dé bé tri von dau tu thyc hién céc chinh sach hé tro nha & theo
quyet dinh cua Thua tuéng Chinh phu (Chuong trinh hé trg  ho nghéo
vé nha ¢ giai doan 2 theo Quyét dinh s 33/2015/QD-TTg ngay 10/8/2015 cua
Tht tuéng Chinh phi vé chinh séch hd trg nha & déi véi ho nghéo theo chuén
ngheo giai doan 2011-2015; chinh sach ho trg h¢ ngheo xay dung nha & phong
tranh bdo, lut khu vuc mién Trung theo Quyét dinh s6 48/2014/QD-TTg cua Thu
tuong Chinh phu ngay 28/8/2014...);

d) Bo Tai chinh:

B¢ Tai chinh da trinh Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 146/2020/ND-CP
ngay 18/12/2020 sira doi, bo sung Piéu 5 Nghi dinh s6 20/2011/ND-CP ngay
23/3//2011 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh Nghi quyét s6
55/2010/QH12 ngay 24/11/2010 ctia Qubc hdi vé mién, giam thué sur dung dat
ndng nghi¢p. Trong thoi glan t6i, viée sira doi, bo sung chinh sach thué doi véi

bat dong san sé duoc gin véi viée xdy dung va thuc hién Chién luoc cai cach hé
théng thué giai doan 2021-2030, dam bao sy dong b cua hé thong chinh sich



thué néi chung, phat huy dugc vai tro cua céc chinh sich thué lién quan dén bat
dong san trong tong thé hé théng chinh sach thué.

Trong nam 2020, B Tai chinh da phéi hop véi cac By, nganh, dia phuong
phé duyét moi phuong an sap xép lai, xir Iy ddi véi 1.503 co s¢ nha, dét; phé
duyét diéu chinh phuong an doi vai 149 co so nha, dat cua khéi bo, co quan trung
wong, ning tong sb céc co so da duge BO Tai chinh phé duyét phuong an sap xép
lai, xtr Iy 14 28.182 co s& nha, dat cua khéi bo, co quan trung uong.

Ngoai ra, Bo Tai chinh dd c¢6 cong van dé nghi cic B, co quan trung
uong, Tap doan, Tong cong ty nha nude thuc hién ra soat theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 167/2017/ND-CP cua Chinh phu vé phuong 4n sap xép lai, xur ly nha, dat
da dugc cip c6 thim quyén phé duyét; trén co s& d6 béo cdo cép c6 tham quyén
xir ly déi voi cac truong hop chua thuc hién theo phuong én duge phé duyét.

d) Ngan hang Nha nuoc Viét Nam

Ban hanh Chi thi s6 01/CT-NHNN va Chi thi sé 02/CT-NHNN chi dao cic
TCTD nang cao chat lugng tin dung; tap trung tin dung véao céc linh vuc san xuat
kinh doanh, nhét la cac linh vy uu tién theo chu truong cua Chinh phu, tao diéu
kién thuan loi trong viéc tlep can von tin dung cua doanh nghiép va nguoi dan.
Kiém soat chit ché tin dung vao cac linh vuc tiém an rui ro (trong d6 c6 bat dong
san), tang cuong quan ly rui ro ddi véi tin dung tiéu dung, cho vay phuc vu doi
song; Tang cuong cong tac thanh tra, kiém tra, giam sat dbi voi linh vue bat dong
san dé kip thoi xur ly.

Ban hanh cac van ban quy dinh 1ai sudt dbi voi chuong trinh cho vay nha o
theo Nghi quyét sb 02/NQ-CP va cho vay nha ¢ x@ hoi theo Nghi dinh 5O
100/2015/ND-CP; trién khai dong bo cac giai phap diéu hanh, kiém soat chat ché
tin dung ddi voi linh vuc bt dong san, theo do, ting truong du ng tin dung dbi
v6i linh vuc bét dong san nam 2020 wdc ting khoang 9,97%, thép hon nhiéu so
v6i mue ting trong nam 2019 va tiép tuc ¢ xu hudng tang chdm lai tir nam 20138
dén nay (2018 14 26,76%; 2019 1a 21,53%). Ty 1€ ng xau ¢ mrc thap (1,85%). Du
ng kinh doanh bat dong san chi chlem 35% tong du no tin dung bat dong san , tin
dung bat dong san tap trung chu yéu vao phan khic nha ¢ (chiém 62%), dap (ng
nhu cau thyc té cua nguoi dan.

Bao cao Thu tuong Chinh phu xem xét, diéu chinh Quyét dinh s 355/QP-
TTg ngay 01/4/2019 cta Thu tudéng CP vé mirc lai suat cho vay uu dai ciia Ngan
hang Chinh sach x hoi theo hudng giam 13i suat cho vay uu dai nha ¢ xa hoi tir
4,8%/nam xudng khoang 4,0%/nam, Thu tuéng Chinh phi dd ban hanh Quyét
dinh sé 1232/QD-TTg ngay 13/8/2020 quyét dinh murc lai suit cho vay uu dai
ciia NHCSXH 4p dung d6i voi cac khoan vay cé du ng trong nam 2020 la
4,8%/nam.

Nghién ctru, xdy dung Dy thao Nghi dinh thay thé Nghi dinh s6 101/2012/ND-
CP vé thanh toan khong dung tién mat, trong do ¢6 ndi dung quy dinh vé thanh toan
quéc té nhim muc tiéu dam bao an ninh, tién té qudc gia, duy tri hé thong thanh toan
hoat dong an toan va hiéu qua, quan ly va klem soat hi¢u qua cac ludng giao dich
thanh toan qudc té nhdm chu dong trong viée nim bit day du thong tin nham phuyc
vu cdc muc tiéu phong, chong rira tién, thué. .
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e) Bé Tu phap:

Thyc hi¢n Luat Phé bién, gido duc phap luat (PBGDPL) va Nghi dinh 6
28/2013/ND-CP ngay 04/4/2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb didu va
bién phap thi hanh Luat PBGDPL, B Tu phép da tich cyc tham muu gitp Chinh
phu thue hién chirc néng quan ly nha nuéc vé PBGDPL, phdi hop véi B Xay
dung va chinh quyen cac cap trién khai cac hoat dong PBGDPL vé chinh sach
nha ¢ va thi truong bat dong san theo Luat Nha ¢ nam 2014 va Luat Kinh doanh
bat dong san ndm 2014.

Ban hanh Thong tu so 06/2020/TT-BTP ngav 17/12/2020 stra doi, bd sung
mot s6 didu cua Thong tu so 08/2018/TT-BTP ngay 20/6/2018 cua B§ truong Bo
Tu phdp huéng din mét sé véan dé vé dang ky, cung cap théng tin vé bién phap
bao dam, hop dong va trao doi thong tin vé dang ky bién phap bao dam tai cac
Trung tdm Dang ky giao dich, tai san cua Cuc E)ang ky quéc gia giao dich bao
dam thudc B Tu phap véi myc tiéu kip thoi giai quyét nhirng kho khan, vudng
mic trong thuc tién, dap tmg nhu cau phat sinh cua thi truong, gop phan hoan
thién co ché phap ly dam béo tinh cong khai, minh bach, han ché rui ro phap ly
khi xdc lap, thuc hién giao dich, trong d6 ¢6 giao dich vé nha & va thi truong bat
dong san.

g) Bo Lao dong- Thuong binh va xa hoi:

Trong nam 2020, B¢ Lao dong — Thuong binh va Xa hoi da phdi hop véi
cac B, nganh lién quan kip thoi hudéng dan céc dia phuong gép nhiing vudng
méc trong thuc hién hd trg nguoi cd cong, nguodi ngheo veé nha ¢.

Tinh dén nam 2020, Bo Lao dong - Thuong binh va Xa h¢i da tham dinh Dé
4n hd trg ngudi co cong voi cach mang vé nha ¢ cta 63 tinh, thanh phé truc

thuoe Trung wong véi tong s6 la 393.707 ho (trong do, dé nghi xdy mdi la
184.695 hg, dé nghi stra chira 1a 209.012 ho).

h) Uy ban Trung wong Mt trén To quoc Viet Nam:

Ban Thuong tryuc Uy ban Trung uwong MTTQ Viét Nam di c6 vin ban
hudng dan Uy ban MTTQ céc tinh, thanh phé, céc co quan bao chi cua Mit trén
tuyén truyen phé bién vé ndi dung Chién luoc phat trién nha ¢ quéc gia dén nam
2020 va tdm nhin dén nam 2030, céc dé an, ké hoach va chinh séch cu the hoa
Chién lugc, Ké hoach hoat dong nam 2020 cua Ban Chi dao Trung uong vé chinh
sach nha ¢ va thj truong bat dong san. Tuyén truyén vé chinh sach nha ¢ va thi
truong bét dong san theo Nghi quyet s0 18/NQ-CP ctia chinh pha v& co ché,
chinh sdch nhim ddy manh phat trién nha & cho hoc sinh, sinh vién cac co s& dao
tao va nha ¢ cho cong nhén lao dong tai cac khu cong nghiép tdp trung, ngudi cé
thu nhéap thép tai khu vuc d6 thi; Tuyén truyén cac chu truong, chinh sach cua
Dang, Nha nuoc, MTTQ Viét Nam ve hd tro, xdy dyng nha ¢ cho hg ngheo, gia
dinh chinh sach, cac ddi tuong can quan tam vé nha ¢ nhu céng nhén khu coéng
nghlep, sinh vién, dong bao dan toc thiéu s6 va cac gia dinh trong viing bi bdo 1,
thién tai..



Hudéng dan hé théng Uy ban MTTQ céc cap tir Trung uong dén co so to
chirc giam sat va tham gla phan bién, gop y xay dung, cu thé hoa céc chinh séch
cua nha nudc vé nha & va thi truong bat dong san, nhét 1a nhiing chinh séch lién
quan tryc tlep va ¢6 anh huong dén quyén loi déng dao céc tang 16p nhén dén;
tham gia g6p y va phan bién co ché, chinh sach lién quan dén thu hdi, dén bu dat
phuc vu phat trién cong nghlep, xay dung co s¢ ha tang, xay duyng nha ... bao
dam su cong bang, hai hoa giita loi ich ctia nha nude, doanh nghi¢p va nguoi dan.

Ban Thuong truc Uy ban Trung uvong MTTQ Viét Nam da chi dao hé
théng MTTQ Viét Nam cac cap, van dong cac td chirc, c nhan, ¢co quan, doanh
nghiép dop gop Quy Vi ngudi nghéo va phdi hop véi chinh quyén cac cap xdy
dung va stra chita duogc 20.017 cdn nha dai doan két cho cac hé nghéo, gia dinh
chinh sach tlong ca nuoc. Thong qua viéc xay nha dai doan két da g6p phan cling
nha nudc giai quyet nhu cau vé nha ¢ cho nguoi ngheo, gia dinh chinh sach, gop
phan thue hién chién luoc vé nha ¢ cia quoc gia.

Trong ndm 2020, Ban Thuong tryc Uy ban Trung vong MTTQ Viét Nam
da phdi hop, hucmg dan céc to chirc thanh vién trién khai céc chuong trinh hd trg
vé nha &, qua céc dot van dong ciru trg bao 1T, thién tai da van dong va chuyén vé
céc dia phuong s6 tién 75,2 ty dong dé hd tro nguol dén xay mdi, sta lai nha bj
hu hong néng va hd tro céc gia dinh ¢6 nguoi chét, bj thuong khic phuc hau qua
do thién tai bao, 10..

i) Tong Lién doan Lao dong Viét Nam:

Chu tri nghién ctu sira doi, b sung Quyet dinh sé 655/QD-TTg ngay 12
thang 5 nam 2017 cta Thu tudng Chinh pha vé viéc phé duyét Dé an: “Pau tu xdy
dung cac thiét ché cua cong doan tai céc khu cong nghiép, khu ché xuat”, Ngay
04/11/2020 Tong Lién doan Lao dong Viét Nam da Béo céo Tha tudng Chinh phu
xem xét ban hanh Quyet dinh 1729/Qb- TTg ngay 04/11/2020 ctua Thu tudng
Chinh pha vé viéc diéu chinh, bd sung Quyét dinh sé 655/QD- -TTg ngay 12 thang
5 nam 2017.

Tang cudng cong tac kiém tra, giam sat déi v6i cée du an dau tu thiét ché
Cong doan tai mot sd KCN, KCX da co dia diém va hoan thanh cac budc chuan
bi dau tu. Tép trung day nhanh tién d¢ thuc hién mét sé du an Thiét ché Cong
doan da day du diéu kién dé khoi cong xay dung va hoan thanh budc quy hoach
tong miat bang dé chuyén sang cac bude thuc hién tiép theo.

k) UBND Thanh phé Ha Néi:

Nam 2020, UBND Thanh phd da ban hanh mdt s6 vin ban chi dao lién
quan dén viéc thuc hién chinh sach nha & va thi truong bat (dong san thugc linh
vuc quan ly nha nudc trén dia ban; chi dao cac So, nganh trién khai viéc To chirc
tuyén truyén phé bién, tap huan chinh séch _phap luat vé chinh sach nha & va thi
truong bat dong san, nhu: Ban hanh Quyét dinh sb 29/2020/Qb-UBND ngay
25/11/2020 quy dinh chi tiét mot sd ndi dung thude tham quyén cua UBND
Thanh phé vé quan ly, sir dung nha chung cur trén dia ban thanh phd Ha Nbi; Van
ban sé 5704/UBND-DT ngay 08/12/2020 vé viéc thuc hién chi dao cua Pho Thu
tudng trinh Dinh Diing tai Thong béo s6 332/TB-VPCP ngay 16/9/2020 vé chinh
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séch nha ¢ va thi trudng bat dong san nhim théo g0 kho khin, thic day san xut
kinh doanh; chi dao S¢ Xay dung da phdi hop voi Cuc Quan ly nha va thj truong
bt dong san — B Xay dung to chirc tAp hun cho UBND cac quan, huyén, thi xa,
céq don vi quan ly van hanh nha chung cu ti dinh cu trén dia ban Thanh phd;
phoi hop véi UBND céc quan: Long Bién, Thanh Xuan, Péng Da, Hai Ba Trung
t chirc tap hudn Lugt Nha & nam 2014; Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu; Thong tu sé 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016,
Thong tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 cua BY Xay dung cho céc chu
dau tu, Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu.

Vé dién tich binh quan dau ngudi toan Thanh phé: Dén nay da phit trién
mdi khoang 34,8 triéu m2 san nha ¢, nang dién tich nha & binh quan tur 24
m2/ngudi 1én thanh 26,8 m2/ngudi vugt muyc tiéu so véi Chuong trinh phat trién
nha ¢ quoc gia da duge Thi tuéng Chinh phu phé duyét 1a: 25m2/ngudi.

Vé chét lugng cong trinh nha &: Theo két qua so bd Téng diéu tra dan sd
va nha ¢ ndm 2019, chat lugng cong trinh nha & tai timg khu vue nhu sau: Chét
lugng cong trinh nha ¢ toan Thanh phd: ty 1¢ nha & kién cb: 99,1%; ty 18 nha &
ban kién c¢6: 0,9% (khu vue do thi: ty 18 nha ¢ kién ¢d: 99,5%: ty 1€ nha ¢ ban
kién cd: 0,5%; khu vuc nong thén: ty 1é nha ¢ kién c¢é: 98,6%; ty 1€ nha ¢ ban
kién cd: 1,4%). Nhu vy, Thanh phd da hoan thanh sém muc tiéu chat lugng nha &
theo Chuong trinh phat trién nha ¢ giai doan dén nam 2020 ctia Thanh phé da duoc
Thu tuéng Chinh phu phé duyét.

Ve viée phat trién nha & xd hoi: Dén nay, ¢6 25 dy an da hoan thanh véi
1,25 triéu m2 san /6,22 triéu m2 san nha & nha & xa hoi theo K& hoach ctia Thanh
pho phé duyét.

~ Luong cung chao ban trén toan thi truong toan Thanh phd dat 28.818 san
pham (c6 24.164 can ho va 4.672 thép tang). Giao dich 13.834 san pham (goém
10.032 can ho va 3.802 thap tang). Ti Ié hap thy trung binh dat 48%.

1) UBND Thanh phé Hé Chi Minh:

Tiép tuc trién khai thyc hign hiéu qua D& én “Xay dung Thanh phé Hd Chi
Minh tr¢ thanh d6 thi théng minh giai doan 2017 - 2020, tdm nhin dén nam
2025”; ban hanh Ké hoach sb 411/KH-UBND ngay 24 thang 4 nam 2020 trién
khai thuc hién De an “An ninh kinh té trong Iinh vc nha & va thi trudng bt dong
san dam bao an sinh xd hoi” trén dia ban thanh phé nam 2020; ban hanh Quyét
dinh s6 1070/QD-UBND ngay 26/3/2020 va Quyét dinh sé 3455/QD-UBND
ngdy 22 thang 9 nim 2020 vé cdp nhat, bd sung, diéu chinh Quyét dinh s0
5087/QD-UBND ngay 14 thang 11 nam 2018 cta Uy ban nhan dan thanh phé vé
ban hanh Ké hoach phat trién nha ¢ thanh phé Ho Chi Minh giai doan 2016 —
2020; Bé 4n “Xay dung Chuong trinh phat trién nha & thanh phé HS Chi Minh
giai doan 2021 - 2030” da duoc Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét tai Quyet
dinh s6 4834/QD-UBND ngay 31/12/2020 va ban hanh Vin béan sb 1664/UBND-
DT ngay 05 thang 05 nam 2020 ve trién khai Chi thi s6 11/CT-TTg ngdy 23
thing 4 ndm 2019 cia Thu tuéng Chinh phi vé mot s6 giai phap thuc ddy thi
truong bat dong san phat trién 6n dinh, lanh manh.
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Trong nam 2020 wdc tinh Thanh pho phét trién dugc 8,87 triéu m2 san nha
& ting thém, nang tong dién tich nha & trén dia ban Thanh phé 1a 190,73 triéu m2,
dién tich nha & binh quan dau nguoi cubi nam 2020 uoce dat 20,63m2/nguoi (muc
tiéu ciia Chuong trinh phat trién nha & quéc gia la: 25m2/nguoi).

Vé di doi, thao d& dé dau tu Xay dng méi thay thé chung cu cii duge xay
dung trudc nam 1975: Thanh pho da cai tao, sua chira 199 chung cu, da di doi
dugc 14 chung cu (trong d6: 06 chung cu cép D; 08 chung cu khong phai cap D)
voi tong s6 213/237 chung cu, dat ty 1€ 89,87%.

Vé thi truong bat dong san: Ngudn cung nha & ndm 2020 so voi nam 2019
nhin chung vé téng sO du én nha 0 dua ra thi truong giam 34%, tong sb cin nha
gidm 30,4%; Co cdu san phdm mat cén ddi, chua dam Dbao sy phat trién bén viing
cua thi truong va dam bao an sinh xa hoi theo nhu cau thuc té, ty 16 phan khuc
cdn ho binh dan chlem ty 1é cao nhét nhung trong thoi gian qua ty 1€ cén ho binh
dan giam tr 51% xudng 1%, chiém ty 1é thap nhét. Phén khiic cin ho trung cap
lai tang tir 23,8% - 56,9% va phan khic c@n hd cao cap tang cao nhat tur 25,2% -
42,1%. Pay la dau hiéu léch pha cung céu va cling la dau hiéu cta su phat trién
thi trudng bat dong san thiéu bén ving. Dé thi truong bét dong san tlep tuc phat
trién bén vimg, cin bang thi phan khuc can hg binh dén, gia vira ti tién cua dai
bd phéan khach hang c6 nhu cau phai gitr o ty 1€ cao nhét; tlep theo 1a phan khuc
cin ho trung cép; con phéan khic cao cap chiém ty 1& nho nhat.

1.2. Hoat déng cua Ban Chi dao cdc tinh, thanh phé truc thuge Trung uong:

Ban Chi dao vé chinh sach nha & va thi truong bat dong san cdc tinh, thanh
phd truc thudc Trung uong (Ban Chi dao tinh) da tham muu cép ty, chinh quyén
dia phuong ban hanh Ké hoach hoat dong cua Ban, trong d6 chu trong vige xay
dung Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha ¢ tinh hang ndm theo Chién lugc
phat trién nha & Quoc gia dén nam 2020 va tdm nhin dén nim 2030 cua Chinh
pht, phtt hop véi Ké hoach phat trién kinh té - xa hi cua tinh; tham muu vin ban
quy pham phap luat cua dia phuong dé cu thé héa cac quy dinh ctia Trung vong
vé chinh sach nha ¢ va thi truong bat dong san.

Thanh vién Thuong truc cua cac Ban chi dao tinh la S¢ Xay dung chu tri
thyce hién chuong trinh hé trg nha & cho nguoi co cong voi cach mang, hd tro ho
nghéo vé nha &; tham muu xay dung va thuc hién Dé an thu thép thong tin vé nha
0 va thi truong bat dong san hang nam theo Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay
12/11/2015; tong hop nhimg kho khédn, vudng mac trong qua trinh thuc hién
chinh sach nha & va thi trudong bat dong san, dé xuét giai phap voi Trung wong va
cap uy dia phuong 1a UBND tinh.

Thuc hién tuyén truyén, phé bién, huéng dan phép luat vé chinh séach nha &
va thi truong bat dong san thong qua viéc S¢ Xédy dung la co quan thudng truc
ctia Ban chi dao tinh ¢6 vén ban chan chinh hoat dong kinh doanh bat dong san
glri dén cic chi dau tu du 4n, trong d6 néu rd nhimg quy dinh vé kinh doanh bt
dong san duoc lam va khong duoc lam, vién din cu thé cac vin ban quy pham
phap kem theo.
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Chi dao, trién khai, thuc hién Quyet dinh s6 04/QD- -TTg ngay 10/01/2020
cua Thu tuéng Chinh phu vé phé duyét Be an an ninh kinh té trong linh vuc nha ¢
va thi truong bat dong san; Thong bao s6 332/TB-VPCP ngay 16/9/2020 ctia Vin
phong Chinh phii vé Két luan cua Pho Thu tuong Chinh phu Trinh Pinh Diing tai
cudc hop Ban Chi dao Trung uong vé chinh sich nha & va thi truong bat dong san
nham thao g& khé khan, thuc ddy san xuat kinh doanh nim 2020 va nhimg nam
tiep theo.

2. Cong tic kiém tra, don déc thue hién

Nam 2020, do anh huong cua dai dich Covid-19, B Xdy dung- Co quan
Thuong trye Ban Chi dao Trung uvong da chu tri phdi hop véi céc thanh vién Ban
Chi dao mot sé B, nganh va Van phong thuong truc Ban Chi dao TW t chirc
cac doan kiém tra, don ddc, giai quyét nhirng vudng méc trong qua trinh thuc
hién chinh sach vé nha & va thi truong bt dong san; dic biét 1a cac chuong trinh
phat trién nha & xa hdi (Chuong trinh hd trg nha & cho nguoi cé cong véi cach
mang; Chuong trinh hd trg vé nha & ho nghéo & nong thon va nguoi ¢é thu nhap
thap tai khu vuc do thi; Chuong trinh nha ¢ xa hoi danh cho sinh vién, cong nhén
khu céng nghiép tap trung...) tai tinh Thai Nguyén; kiém tra tinh hinh trién khai
thuc hién du an nha & cho hoc sinh, sinh vién dugc dau tu bé‘ing ngufin von trai
phiéu Chinh phu giai doan 2009-2015 theo y kién chi dao ctia Phé Thu tudng
Chinh phu Trinh Dinh Diing tai cng van 56 6625/VPCP-CN ngay 26/7/2019 tai
mot sb dia phuong, nhu: Da Ning, Pong Thap, Pic Lac, Khanh Hoa, Pha Tho,
Nam Dinh, Ninh Binh, Thanh Héa, Nghé An..

3. Cong tac kién toan thanh vién Ban Chi dao Trung wong va T6
chuyén gia lién nganh

Thyc hi¢n chi dao cua Phé Thu tuéng Trinh Pinh Dung, Trudng Ban Chi
dao Trung uong vé viéc ra soét va kién toan thanh vién ciia Ban Chi dao Trung
uong, B6 Xay dung - Co quan thuong truc Ban Chi dao da phm hop voi cac B,
nganh va dia phuong cé thanh vién tham gia Ban Chi dao tién hanh ra soat va
trinh Thu tucmg Chinh phi ban hanh Quyét dinh s6 138/QD-TTg ngay
20/01/2020 vé viéc kién toan thanh vién Ban Chi dao Trung wong va Truong Ban
Chi dao Trung wong ban hanh Quyet dinh s6 59/QD- BCDNO&TTBDS ngay
21/01/2020 vé viéc kién toan To chuyén gia lién nganh gitp viéc Ban Chi dao
Trung wong dé phét huy hiéu qua hoat dong cua Ban Chi dao Trung uong vé
chinh sach nha & va thi truong bat dong san trong thoi gian toi.

4. Cong tic thye hién phap luit vé nha &

a) két qua thue hién mot 56 chi tiéu chi yéu:

+ Dién tich binh quan nha ¢ toan qude ude dat: 24m’ san/ngum Dién tich
binh quan nha & tai do6 thi la 24,5 m’ san/ngudi va nong thon 1a 22,5m’ san/ngudi.

+ Ty 1& ho sbng trong nhitng ng6i nha thiéu kién cb hodc don so chiém mot
phdn nho (6,9%), giam 8,2 diém phan trim so v6i ndm 2009

b) Chuong trinh hé tro nha ¢ cho ngudi cé céng theo Quyét dinh s6
22/2013/QD-TTg cia Thi twéng Chinh phiu: Theo bio cao cua cac dia phuong,
tmh tir dau chuong trinh dén khi két thtc thuc hién chinh sach (31/12/2019), ca
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nuoc da hoan thanh hd tro cho 329.052 h6/347.400 hé thude dién duogc hd tro sau
khi ra soat '[hll‘C té (gébm 157.252 ho xdy moi, 171.800 hd stra chira), dat 94,7%. Bg

Tai chinh da cap du kinh phi cho céc dia phuong thyuc hién véi s tién 1a 10.654
ty dong.

¢) Chuong trinh hé tro nha ¢ cho cdc ho nghéo khu vuc nong thoén theo
Quyét dinh sé 33/2015/Qb-TTg: Theo tong hop bdo cdo cua cac dia phuong va
Ngan hang Chinh séch xa hoi, tinh dén hét thang 12/2020, ca nudc da thyc hién
hé trg cho khoang 120.000/235.000 h nghéo vay von lam nha ¢, véi téng s6 vén
da cho vay la 409 ty dong (dat 51% ké hoach cua ca Chuong trinh). Bo Xay dung
da ch tri t6 chirc cude hop véi Uy ban Trung uong Mit tran T Quoc Viét Nam
va Trung wvong Poan Thanh nién cong san H6 Chi Minh dé thong nhét viéc phdi
hop, 1ong ghép cac ngudn luc dé day nhanh chwong trinh.

d) Chuong trinh hé tro hé nghéo xdy dung nha o phong, tranh bdo, lut
theo Quyét dinh 48/2014/0D-TTg ngay 28/8/2014: Theo béo cdo cua 13 dia
phuong tham gia chuong trinh tinh dén théng 12/2020, céc dia phuong da thuc
hién hé tro duge khoang 19.350/21 .600 hd nghéo xdy dung, sira chita nha ¢
phong tranh bao, lyt (dat 89,6%), vdi téng s6 von da giai ngn 1a 664,1 ty dong,
trong d6 von ngan sach nha nudc 1a 2512 ty dong, von vay tir Ngan hang Chinh
sdch xa hoi 1a 192,9 ty dong va cac ngudn von khéc ude tinh khoang 220 ty dong
Hién nay, c6 6/13 dia phuong da hoan thanh viéc hd trg theo Quyét dinh sb
48/2014/Qb-TTg, goém Ha Tinh, Ngh¢ An, Khdnh Hoa, Phii Yén, Ninh Thuéan va
thanh ph6 Da Néng; 07 tinh con lai déu c6 ty 1€ hoan thanh dat trén 70%.

d) Chuong trinh xdy dung cum, tuyén dan cu va nha ¢ viing ngap lii dong
bang séng Ciru Long giai doan 2 tir 2018 dén 2020: Thyc hién Quyét dinh s6
714/Qb-TTg ngay 14/6/2018; Quyet dinh so 319/QD-TTg ngay 01/3/2020 vé sira
doi bo sung mot sd diéu cia Quyét dinh s6 714/Qb-TTg, theo do, thoi gian thuc
hién dén nam 2025. Pén nay, céc dia phuong chua trién khai dugce dy 4n ndo do huy
dong ngudn vén kho khan. Theo Béo cdo ctia BY Tai chinh, tinh dén ngay
31/12/2020, doanh s6 cho vay 1a 200 triéu dong; du no 1a 2,4 ty dong, doanh sb
thu no 1a 48 triéu dong; ty 16 ng qué han 1a 0%.

e) Cdc du an phdt trién nha ¢ xa@ héi cho cong nhan, sinh vién va nguoi thu
nhap thap tai khu vuc do thi: Dén nay, trén dia ban ca nudc, da hoan thanh 249
du an nha ¢ xa héi khu vue do thi, quy mé xay dung khoang hon 104.200 cin,
voi tong dién tich hon 5,21triéu m2/12,5 trigu m2 (dat ty 1é 41,7% so v6i muc
tiéu d& ra dén nam 2020). Dang tiép tuc trién khai 264 du an, véi quy mé xdy
dung khoang 219.000 cin, véi tong dién tich khoang 10. 950.000 m2. Theo Bao
cdo cua B9 Tai chinh, Tinh dén ngay 31/12/2020, doanh sé cho vay trong nam
2020 la: 2.361 ty dong; du ng ciia Chuong trinh 1a 4.500 ty dong, doanh sé thu ng
trong nam 2020 la 258 ty dong; ty 1é no qua han la 0,009%; trong nam 2020,
chuong trinh d3 hd trg xdy dung hon 6.000 can nha.

5. Cong tac thye hi¢n phap luit vé thi trueomg bit dong sin

Niam 2020, véi su vao cude tich cuc, quyét liét, kip thoi cia Chinh phu,

Thu tuong Chinh phu va cac B9, nganh, trong d6 ¢6 B§ Xéay dung la co quan

Thuong true Ban Chi dao Trung uong, nhiéu co ché, chinh sach, giai phap quan
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trong da duge céc co quan cé tham quyén ban hanh nhim hoan thién thé ché va
thdo g& kho khan cho thj truong bat dong san, ¢6 thé ké dén nhu: Tai ky hop thir
9 ngay 17/6/2020, Quoc hoi da thong qua Luét sira doi, bd sung mot so diéu cta
Luét Xay dung (Luat s6 62/2020/QH14); Luét Pau tu 2020 (két hop stra d6i, bd
sung mot s6 diéu cua Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bét dong san, Ludt Bao vé
moi truong) da tao su thong nht, dong bo ctia hé théng phap ludt vé chép thuén
chii truong dau tu, chip thuén nha dau tu, cong nhan cha dau tu; Nghi quyet 56
41/NQ-CP ngay 9/4/2020 cia Chinh phu da giao cac Bo Xay dung, Bo Ké hoach
va ddu tu khan truong bd sung, thao g& kho khan vé ngudn von va nghién ciru
hoan thi¢n chinh sach dé day manh hon nita vé phat trién nha & xa hoi; Nghi dinh
s6 25/2020/ND- CP ngay 24/6/2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu ctia Luat Dau thau, trong d6 da théo g0 dugc diém nghén lau nay cua céc dy an
bét dong san vé thu tuc giao dit cho nha dau tu tring d4u thau du an bat dong san;
Nghi dinh sO 148/2020/ND- CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu stra doi, bd sung mot
s0 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, véi nhidu quy dinh méi tac dong
dén cac du an dau tu, du an nha ¢.

Thyc hién, Chi thi s0 11/CT-TTg ngay 23/4/2019 cua Thu tuéng Chinh phu
vé mot sd giai phap thiic déy thi trucmg bat dong san phat trién én dinh, lanh manh
va Cong vén chi dao, huéng din s6 4308/BXD-HDXD ngay 03/9/2020 cta B
Xay dung, cac dia phuong trén ca nude da kiém soat chat ché viéc cho phép dau
tu, xay dung cac du dn du lich, nghi dudng (c6 biét thu du lich, cdn ho luu tra).

Nam 2020, s6 luong céc du 4n bat dong san, bao gbm s6 luong nha &, cin
ho du lich, biét thy du lich, vin phong két hop luu tri do co quan chuyén mén
clia Bo Xay dung dé tham dinh 1a: 78 du 4n v6i sb lugng cin ho cu thé nhu sau:
Nha &: 114.265 can; Van phong két hop luu tri (officetel): 672 can; Can ho du
lich: 1.666 cin; Biét thu du lich: 2.746 céan; da kiém tra cong tac nghiém thu dua
cong trinh vao str dung la: 135 du 4n véi s6 lwong cin ho cu thé nhu sau: Nha o
102.751 can; Can hé du lich: 4.050 cén; Biét thy du lich: 90 can; Van phong két
hop luu tra (officetel): 931 cén.

Tinh hinh giao dich trén thi truong trong nam 2020 giam so vdi nam 2019,
ddc biét la trong giai doan ca nude thye hién cach ly x& hoi dé phong chbng dich
bénh vao cudi quy I, dau quy II. Céc thang cudi ndm, tinh hinh giao dich ¢ su
c4i thién hon. Tuy nhién khong dat duoc nhu véi ndm 2019. S6 luong giao dich
thanh céng trong nim 2020 tap trung chu yéu vao 6 thang cudi nam, day 1a thoi
diém cac doanh nghiép da nhanh chéng thich tmg, bam sét céc chinh sach hd tro
cua Chinh phu sau thoi gian gian cach xa hoi do dich bénh.

Gid ciin hd chung cu tai hai thi truong 16n 1a Ha Noi va Tp. H6 Chi Minh
trong Quy IV va ca nam 2020 van c6 xu hu'orng tang. Tong hop gia giao dich cén
h$ chung cu tai hai thi truong nay cho thay gid binh quan céc loai cén h§ chung
cu (bao gdm can ho binh dan, trung cdp, cao cép) tai Ha Noi Quy 1V/2020 ting
khoang 2-3%; tai Tp. H6 Chi Minh ting khoang 3-4% so v6i Quy IV/ndm 2019;
cac dy an c6 can hg binh dén véi mure gia dudi 25 trigu rat it, hdu nhu chi ¢o tai
cac khu vuce xa trung tdm va ha tang kém phat trién. Tai Ha ndi ¢6 mot sd it du an
nha & xa hoi véi mic gid dudi 20 triéu ddong/m” md ban nhu: Nha & xa hoi IEC
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Thanh Tri; CT3-CT4 Kim Chung; Ecohome tai Bic C6 Nhué — Chem; Toa 19T4
nha & xa héi Lucky House phuong Kién Hung, quan Ha Dong...va mot sé du an
nha ¢ thuong mai gia thip nhu Dy an Pha Thinh Green Park, Ha Dong, chung cu
Tasco Xuan Phuong. Tai Tp Ho Chi Minh thi hu nhu khong c¢6 du 4n ¢6 cin ho
v6i muc gia dudi 25 triéu/m’.

III. PANH GIA CHUNG
1.Uu diém:

Nam 2020, hoat dong chi dao, diéu hanh cia Ban Chi Trung wong va Ban
Chi dao céc dia phuong da dugc quan tim, tap trung chi dao ctiia Chinh phu, Thu
tuéng Chinh phu; Sy phéi hop chat che gitra cac bo, nganh trung uong, cap uy,
chinh quyén dia phuong su chung strc dong long ciia moi tang l6p nhan dan va
cac doanh nghiép trién khai, thuc hién chinh sach vé nha ¢ va thi truong bat dong
san, chu dong nghién ctu, kip thoi tham muu cho Péng, Quée hoi, Chinh phu
xdy dung va hoan thién hé thong céc vin ban quan ly nha nudc lién quan chinh
sach nha ¢ va thi tuong bat dong san da tap trung thyc hi¢n quyét liét, c6 hiéu qua
cac cong cu diéu tiét chinh nhu: tin dung, thué, dat dai, quy hoach... Tap chung
don dbc cac dia phuong thyc hién Chién luge phat trlen nha & qudc gia dén nam
2020 va tam nhin dén nam 2030, day manh phét trién nha ¢ xa hoi dé nang cao
doi song vat chat, tinh than cia nhan dan nhim dam bao an sinh xa hgi: tdp trung
trién khai, dén ddc thue hién cac Chlrcmg trinh, chinh séch vé nha &, dic biét la
cho cac déi tugng chinh sach, nguoi c6 cong véi cach mang, hd nghéo & nong
thon, h¢ nhéo & ving ngdp 1ii.. dam bao ké hoach dé ra.

Qua mét nam 2020 véi nhiéu thach thire, nhung véi nhung tin hiéu, xu
hudng hét sirc tich cuc cia thi truong va toan nén kinh té, c6 thé néi thi truong
bat dong san da vuot qua thoi diém khé khan nhat, de timg bude ding ving,
phuc hdi tiép tuc phat trién on dinh, nhitng thanh tich rat ndi bat: Chuong trinh hd
tro nha & cho ngudi ¢6 cong theo Quyét dinh sé 22/2013/QP- -TTg da hoan thanh
hd tro cho 329.052 h§/347.400 hé (dat 94,7% ); Chuong trinh hd tro nha & cho
cac h§ ngheéo khu vuc nong thén theo Quyét dinh s6 33/2015/QD-TTg da thuc
hién hd trg cho khoang 120.000/235.000 hd ngheo vay von (dat 51%); Chuong
trinh hd trg ho nghéo xay dung nha ¢ phong, tranh bdo, lut theo Quyét dinh
48/2014/QD-TTg da thuc hién hé trg duge khoang 19.350/21.600 hd nghéo xay
dung, stra chita nha ¢ phong tranh bao, lut (dat 89,6%); Du 4n nha & x4 hoi cho
cong nhan, sinh vién va ngudi thu nhap thap tai khu vuc do thi: Dén nay, trén dia
ban ca nudc, da hoan thanh 249 dy én nha & xa héi khu vuce do thi, quy mé xay
dung khoang hon 104.200 can, véi tong dién tich hon 5,21triéu m2/12,5 triéu m2
(dat ty 1& 41,7%); thi truong bét dong san trong nam 2020 khong roi vao trang
thai “trdm ldng”, “déng bing” toan dién ma chi giam phat & mét sb phan khuc
nhu nha ¢ xa hoi, nha ¢ thuong mai gia thap, vén phong cho thué. Nguon cung
nha &, bao gém sd lugng chung cu, nha & riéng 1¢, dat nén trén ca nudc, co 322
du an v6i 110.181 cén hd duge cac S& Xay dung cé van ban théng bao du didu
kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, trong Quy 1V/2020 giam (dat 76% so
véi quy trude).
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2. Ton tai, kh6 khin

- Nam 2020, tinh hinh thé giéi, khu vire tiép tuc co nhitng dién bién mai,
phirc tap. Dai dich Covid-19 tac dong sau sic, toan dién t61 moi mat doi song
kinh t€, xa hoi dé lai hau qué rat nghiém trong ddi vai cac qudc gia trén thé gioi,
trong do c6 Viét Nam.

- Van con tinh trang sot dat, st gid & mot s dia phuong trong mot 56 thoi
diém. Co céu san phim bat dong san chua hop ly, thiéu gay git nha ¢ xa hoi (mai
chi dap ung 41,7% so voi muc tiéu dé ra), nha ¢ thuong mai gia thap, dinh ché tai
chinh chua dy di; mot sé co ché chinh sach ve thué, tin dung, dit dai con bét
cdp anh hudng dén viéc huy dong ngudn lyuc cho thj trudng va chong dau co bat
dong san; thong tin, dir liéu vé nha &, thi trudng bat dong san chua day du.

Viéc phat trlen nha ¢ xa hoi chdm khong dam bao theo ké hoach, ngudn
von danh cho phat trién nha & xa hoi qué it, nhiéu dia phuong chua quan tim phat
trién nha ¢ xa hoi, nhu: chua dua chi tiéu phat trién nha & xa héi vao ké hoach
phat trién kinh té - xa hoi hang nam theo quy dinh cua phdp ludt; trong quy hoach
do thi, khu cong nghiép chua thuc hién nghiém quy dinh danh 20% quy dat trong
céc du 4n dé phat trién nha ¢ xa hoi, dan dén thiéu quy dat sach dé trién khai cac
du an nha ¢ xa@ hi; chua quan tam ho trg dau tu xay dung ha tang ky thuat trong
va ngoai hang rao cac dy 4n nha ¢ xa hoi tir ngudn ngéan sach dia phuong..

- Vudng mic trong cong tac quan ly, van hanh nha chung cu: Viéc quan ly
van hanh nha chung cu dién ra phirc tap, mot s6 nha chung cu tai céc thanh phd
l6n nhu Ha Noi va TP Ho Chi Minh thudng xuyén xdy ra tranh chap gitta don vj
quan ly van hanh nha chung cu va cu dan

- Cong tac phdi hop cua mot s0 bg, nganh ¢ T rung uong cling nhu mét 50
s0, nganh ¢ dia phuong thiéu chat ché, hoat dong con han ché. Viéc trién khai thuc
hién mot s6 chu truong, ké hoach cong tac, ché do bao cdo, thong ké chua nghiém
tue, kip thoi.

IV. PHUONG HUONG, NHIEM VU TRONG TAM NAM 2021

Trong nam 2021, Ban Chi dao Trung wong va céc Thanh vién tip trung
thyc hién mot sé nhiém vu trong tdm sau:

1. Tiép tuc tap trung chi dao cong tac hoan thién thé ché vé linh vuc nha &
va thi truong bat dong san, khic phuc cac chong chéo gilta cac ludt; dic biét cai
cach thi tuc dau tu, thdo bo cic rao can, vuong mic, tao lap moi trudng kinh
doanh théng thoang, thuan lgi dé thu hut cac ngudn lyc cho dau tu phat trién, tao
thuan loi cho doanh nghiép kinh doanh bét dong san theo chi dao ctia Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phu.

2. Tap trung giai quyét, thao g0 kho khan, dac biét la viée bé tri ngudn vén
ngan sach dé trién khai c6 hiéu qua cac Chuong trinh phat trién nha & xa hoi; hd
trg nha ¢ cho ngudi ¢6 cong vai cach mang; hé tro h¢ nghéo khu vuc nong thon;
phong tranh bao, lut khu vuc mién Trung; cum, tuyén dan cu dong bing séng
Curu Long; ngudi nghéo, thu nhap thép tai dé thi; nha ¢ cho cong nhan khu cong
nghiép; sinh vién céc trudong dai hoc, cao dang...
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3. Tlep tuc chi dao quan ly, diéu hanh thj truong bét dong san gan voi thye
hién chién luoc phat trién nha & Qudc gia va chi dao, thuc hi¢n tét Chi thi sb
I1/CT-TTg ngay 23/4/2019 cua Thu tuéng Chinh phu vé mot sé giai phap thic
day thi truong bat dong san phat trién 6n dinh, lanh manh.

4.T6 chire chi dao, don déc, hudng dan cac dia phuong xay dung chuong
trinh phat trién nha & dén nam 2030, tim nhin dén nam 2040; Phat trién nha &
theo huéng nang cao chét lugng, bao dam moi trudong song, ha tang dong bo; tap
trung giai quyét co ban nhu cau vé nha & cho ngudi dan, dic biét 1a cac ho gia
dinh ngheo, cén b9, cong chirc, vién chirc, cong nhin khu cong ng,hlep va cac doi
tuong chinh sach xa hgi c6 khé khin vé nha &; lap, phé duyét, cong bé Ké hoach
cai tao, xay dung lai chung cu cii trén dia ban theo ding quy dinh.

5. Tang cuong kiém soét thi truong bat dong san: Tép trung kiém tra, ra
soat cac du an nha ¢, khu do thi mai ¢6 ban nha & cho té chirc, ca nhan nudc
ngoai, bao dam tuén thu ding 56 lugng nha ¢ duge ban theo quy dinh cua phap
luat vé nha ¢; kiém soat chat ch& ngudn von dau tu nude ngoai vao linh vyc bat
dong san, cting nhu chuyen tién thu duoc ra nude ngoai dé ngin chin cac hanh vi
rira tién, chuyén gid, tron lau thué; tap trung thanh tra, kiém tra, ra soat cac du an
bat dong san cham trién khai, de dat hoang hoéa, chu dau tr yéu kém khong con
kha nang trién khai du 4n dé quyét dinh viéc cho gian tién do hodc thu hdi du an;

6. Pon dbc viéc xay dung co sd dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san,
diy manh cai cach thu tuc hanh chinh; thucmg xuyén theo doi, ndm bit thong tin,
tinh hinh dién bién cua thi trudng va ¢o cac bién phap xir ly kip thoi dé binh on thi
truong, khong dé xay ra tinh trang st gia, bong bong bat dong san trén dja ban.

Trén day 1a Béo cao két qua hoat dong nam 2020 va phucmg huéng, nhi¢m
vu nim 2021 ctia Ban Chi dao Trung wong vé chinh sach nha & va thi truong bét

dong san./. w

Noi nhan: KT. BO TRUONG
- Thu tuéng Chinh phi (dé b/cao); :

- D/c Truong Ban Chi dao (dé b/cdo);

- D/c Pho Truong Ban Chi dao (dé b/cdo);
- Vian phong Chinh phu; :
- Céc B9, nganh, doan thé Trung vong; (l

- Thanh vién Ban chi dao Trung wong;

- UBND cac tinh, TP tryc thudc TW;
- Chuyén vién lién nganh BCD:

- Lwu: VT, VPTTBCD.

&
IEN BAN CHI PAO
Nguyén Viin Sinh
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