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QUYET DINH
Phé duyét nhiém vu quy hoach chung d6 thi Go Diu,
tinh Tay Ninh dén nim 2035, tj 1& 1/10.000

'Y BAN NHAN DAN TiNH TAY NINH

Cén cit Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong so 77/2015/QHI3 ngay 19
thdng 6 ndm 2015 dd dugc sia déi. b6 sung mot so dieu theo Ludt 50
47/2019/QH14 ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24 thang 11 nam 2017;

" Cdn cir Ludt Xay dung sé 50/2014/QHI3 ngay 18 thang 6 ndm 2014 da dwoc
sika ddi, bo sung mot s& diéu theo Ludt sé6 03/2016/QH14 ngay 22 thang 11 nam
2016, Ludt s6 35/2018/QHI14 ngay 20 thdng 11 ndm 2018 va Ludt Xay dung s6
62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Céin cir Ludt Quy hoach dé thi s6 30/2009/QHI2 ngay 17 thdng 6 ndm 2009

dé duwoc siva doi, bo sung mot s6 dieu theo Ludt s6 77/201 5/QH13 ngayl9 thang 6
niim 2015 va Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cdn cit Nghi ci:inh s6 {4/201 5/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua C,‘hfnh,
phii quy dinh chi tiet mot 50 ndi dung vé quy hoach xdy dung da duwoc sira doi, bo
sung mdt so diéu theo Nghi dinh 56 72/201 9/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019;

Can cik Nghi dinh & 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 nam 2010 cua Chinh
phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi da dwoc sita doi, bo
sung mot s6 diéu theo Nghi dinh 56 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019;

Céin cik Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07 thng 04 nim 2010 ctia Chinh
phii vé quan Iy khong gian, kién triic, canh quan do thi;

Cén cir Thong tu s6 12/2QI6‘/TT—BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo

trieémg Bo Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung
vimg, quy hoach dé thiva quy hoach xdy dung khu chitc ndng ddc thu;

Cén cit Thong tw s6 22/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nam 2019 cua B¢
truéng Bo Xay dung Ban hanh Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy
dung QCVN 01:2019/BXD;

Can cur Quyét dinh s6 20‘76/QD—TTg ngay 22 thang 12 nam 2017 cua Thi
tuéng Chinh phii phé duyét diéu chinh Quy hoach xdy dung ving Thanh pho Ho
Chi Minh dén ndm 2030 va tam nhin dén nam 2050;

Céin cit Quyét dinh s6 241/QP-TTg ngay 24 thang 02 nam 2021 cua Thii
twéng Chinh phii phé duyét Ké hoach phdn logi dé thi toan quoc giai dogn 2021-
2030;

Ngudi ky: Uy ban
nhan dan tinh Tay
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Cén cir Quyét dinh sé6 64/2012/0P-UBND ngay 27 thang 12 thang 2012 cua
UBND tinh phé duyét quy hoach xdy dung ving tinh Tdy Ninh déen nam 2020 tam
nhin dén nam 2030;

Theo dé nghi cia (?idm doc So Xay dung tai To trinh s6 990/TTr-SXD ngay
29 thang 4 nam 2021 vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chung do thi Go Dau,
tinh Tay Ninh den nam 2035, ty 1¢ 1/10.000.

QUYET DINII:
’ Pidu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chung do thi Go Dau, tinh TAy Ninh
dén nam 2035, ty 1& 1/10.000 véi cée ndi dung chinh nhu sau day:

- Tén du 4n: Quy hoach chung d6 thi Go Déu, tinh Tay Ninh dén ndm 2035,
ty 1€ 1/10.000.

- Quy md quy hoach: Khoang 25.995,75 ha.

- Ty 1¢ 1ap quy hoach: 1/10.000.

1. Pham vi, ranh gioi

- Pham vi nghién ctu quy hoach: Toan huyén Go DAu, khu vue phia Péng thi
x4 Hoa The‘m?x, khu vuc phia Nam l}uyén Duong Minh Chéu, khu vuc phia Bic
huyén Bén Cau, Khu kinh t& cira khéu Moc Bai va khu vuc phia Tay thi x& Trang
Bang. Nghién ciru dinh hudng tong thé khong gian khu vuce phat trién do thi tir ket
ndi tat yeu vé khong gian gitra huyén Go Dau va céc khu vye lan cén theo quy luét
d6 thi hoa, phi hgp nguon luc thue hién, kha ning lién két vung.

- Pham vi 13p quy hoach duge thuc hién toan pham vi hanh chinh cta huyén
Go Diu véi quy mo 1ap quy hoach 1a 25.995,75 ha, giéi han nhu sau:

+ Phia Béc: Giap thi xd Hoa Thanh, huyén Duong Minh Chéu;

+ Phia Nam va Phia Pong: Gidp thi xa Trang Bang;

+ Phia Téy: Giép huyén Bén Cau va huyén Chéu Thanh.

2. Thoi han quy hoach

Quy hoach chung ngén han dén nam 2030, dai han _dén nam 2035 va nghién
ctru mot s6 dinh huéng vé quy hoach khong gian, phat trién d6 thi dén nam 2050.

3. Quan diém, muc tiéu ldp quy hoach

- Xéc dinh, du béo, dé xuit md hinh phat trién dé lya chon dinh huéng phat
trién dQ thi, hinh thai va chu tric do thi tir cdc tiém nang, the mg_mh déc trung dé
phét trién theo hudng bén viing, phong tranh thicn tai, (ng pho bién ddi khi hau.

- Quy hoach, dinh huéng khong gian, phét'trién kinh té xa hoi, phat trién do
thi Go DAu giai doan 2021 — 2025 dat tiéu chuén do thj loai IV, dinh huéng den
nam 2030 dat tiéu chuén d6 thi loai I1I; dinh hudéng cac x& phaét trien thanh phudng
dam béo tiéu chuin nang loai d thi, thanh 1ap cac phuodng trong dd thi.
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- Xdc dinh pham vi, quy mé céc khu chirc ning cua do thi; khu virc dan cu
han ché phat trién, can chinh trang, cai tao, béo ton; khu vuc do thi s& chuyén dbi
chtre ning; khu vue do thi s& phat trién méi; khu vyc ¢6 mat do dan cu hi¢n hiru
cao (céc phudng); khu vure do thi hoa nhanh (cdc xd ngoai thi) nhdm han ché cac
hé luy phét sinh, cac van dé vé ha tang k§ thuat d& phat trién bén vimng.

- Lam co s& phap ly dé quan ly xdy dung theo quy hoach; hoach dinh céc
chinh sach phat trién, thu huat céc dy 4n dau tu va trién khai cong tac chudn bi diu
tu dua d6 thi GO Du phat trién ding muc tiéu, tinh chit, yéu cau.

- Xé4c dinh danh myc chuong trinh, dur an cluen luge wu tién dau tu kha thi va
¢6 tinh linh hoat, dap tng céc nhu cdu trude mat vé phit trién cling nhu ¢6 tinh 6n
dinh 1a dong luc dé thic ddy ting trudng kinh té ctia do thi Go Dau.

4. Tinh chit

La trung tdm chinh tri, kinh té, van hoa, lich sir, thwong mai, dich vy, du lich
phla Nam cua tinh; trung tdm cong nghlep, nong nghiép cua tinh va la dau mbi
giao thong quan trong , clra ngd phia Nam cia tinh Tay Ninh.

5. Du bdo phat trién so by
a) Quy md dét dai nghién ctru 14p quy hoach khoang 25.995,75 ha.

b) Quy md dan s6 du bao dén nam 2030 khoang 163.459 nguoi (ndi thi
khoang 97.244 ngucn) dan s6 dén nam 2035 khoang 181.985 ngum (ndi thi
khoang 109.564 ngudi. Quy mo dén s6 tinh todn cu thé khi nghién ctru dd 4n.

¢) Céc chi tiéu v& phat trién kinh té xa hoi, dén s, dAt dai, ha tang k¥ thuét va
mdi truomg s& duge tinh todn dam béao chi tiéu do thi loai III, phu hop véi quy
chudn, tiéu chuén hién hanh va dic thi cia d6 thi theo timg giai doan.

Béng chi tiéu co ban vé dan s, dét dai va ha ting ky thuét theo thuyét minh
6. Nhitng yéu cau, npi dung trong tam can nghién civu ciia do dn

Noi dung nghién ciru dd 4n quy hoach chung thuc hién theo Thong tu 50
12/2016/TT-BXD cua B trudng Bo Xdy dung va cic yéu cau, quy dinh c6 lién
quan, co ban bao gdm céc ndi dung chinh nhu sau:

a) Khio st va dénh gi4 hién trang diéu kién tu nhién, kinh té - xa hdi va thuc
trang cua quy hoach do thi:

- Ra sodt, danh gia viéc thuc hién quy hoach xéy dung dugc duyét trén dia
ban, céc dy 4n dau tu dd dugc 1ap va phé duyét trén dia ban.

- Piéu tra, khao sat, phén tich, danh gla didu kién tu nhién, hién trang kmh té -
xa hoi; dén s6, lao dong, sir dung dét, ha tang k¥ thuét, mdi trudong va cac yéu tb
khac co lién quan. Qua d6 danh gla dleu kién tuy nhién, hién trang thé hién dac
trung vé kinh té, xa hdi, tu nhién, yeu t6 vin hoa, lich sit, dia danh cta do thi.

- Phén tich xu huéng phat trién, cac yéu td ving téc dong do thi; lam rd vai
tro, v1 thé cuia d6 thi Go Déiu trong mbi quan hé vung; moi lién h¢ vé phat trién
kinh té - xa hi, thi trudng bét dong san, thuong mai - dich vy,... véi tinh.
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- Phan tich, d4nh gia dic diém tu nhién (dia hinh, khi hdu, thay vin, dia
chit...), canh quan sinh théi, tai nguyén thién nhién, tai nguyén vén hoa, du lich,
khu vuc phu cén anh hudng dén su phat trién cia do thi. Panh gid quy dat xay
dung trén co s& phan vung xay dung thuan lgi/khdng thuén loi/cAm x4y dung.

- Panh gia tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi; hién trang sur dung dat phén
tich, danh gia hi€u qua st dung dit va cac van dé ton tai vé sir dung dat can giai
quyét dé dap tng véi yéu cau phat trién (trong d6 luu y khu vyuc Phude DBéng);
dénh gi4 hién trang hé thong ha ting kinh té - x4 hoi, hién trang hé thong ha tang
ky thudt va mdi truong; xéc dinh nhing van dé ton tai ctia hé thong ha tang xa hoi
va hé théng ha ting k¥ thuat dé dam bao dat tiéu chuén phét trién do thi.

- Dy béo cdc nhu cau phat trién trong giai doan mdi, trong bbi canh phat trién
mdi. Xay dung tim nhin va chién lugc méi dé phat trién do thi dén 2035.

- Ra soat cac chuong trinh, dy an ¢6 lién quan.
b) X4c dinh muc tiéu, tinh chat va dong luc phat trién do thi.

¢) Binh huéng phat trién khong gian; dé xudt cdu tric, hinh thai khong gian
chinh, hudng phat trlen ludn chimg chon phuong 4n kha thi, phuong én phat trién
dd thi Go Dau, phat trién céc xa thanh phudng trén co s& nhitng nguyén téc:

- De Xuét cac y tudng, phuong én quy hoach trén co s& hi¢n trang, dur bdo va
thuc té phat trién cua dia phuong. Khai thac loi thé vé glao thong dbi ngoai, giao
thong lién két ving, t6 chirc h¢ théng giao thong hiéu qua, bén vimg.

- D& xuit giai phép quan ly chat ch& mat do xdy dung; thiét 1ap mang ludi
trung tdm khu vyc trén toan do thi. Tinh todn cén dbi dét ¢, dat dich vu cong cong
va vui choi giai tri, cdy xanh mat nude (khdng chi danh quy dat cho dit o).

- Nghién ctru co sd, cin ct, kich ban dé dinh huéng phat trién d6 thi cac don
vi hanh chinh hi¢n hitu (thi trén va céc x4 Phude Dong, Phude Trach, Thanh Phude,
Bau Bon Cém Giang, Thanh Duc, Phuée Thanh va Hlep Thanh), dé Xudt cac x4
phat trién thanh phuong dua do thi Go Diu dat tiéu chuén do thi loai IV.

- Nghién ciru céc hudng tuyén phat tnen d6 thi ¢6 dinh hudng, cb tam nhin
doc tuyen song Vam Co Bong, truc cao tbec H6 Chi Minh — Mgc Bai, cao toe GO
Dau Xa Miét, Qubc 1§ 22 A va 22 B, BT 782 — 784 va céc truc chinh do thi; phat
trién cong nghiép trén dla ban cung véi phat trién dan cu, nha & tai dinh cu, nha &
xd hoi phuc vu phat trién cong nghiép; xdc dinh dé khai thac céc quy dit nong
nghiép dé du trit, phuc vu phét trién du lich, sinh théi.

d) T6 chirc khong gian cic khu chire ning do thi:
- Nguyén téc t6 chic:

+ Xéc dinh pham vi, quy md cac khu chirc ning dd thi: Cac khu hién hiru
chinh trang, cai tao; khu cén bao ton, t6n tao; khu chuyén ddi chtrc niing; khu phat
trién méi; khu cdm xdy dung; khu dy trlt phat trién; khu dén cu, nha & tai dinh cu,
nha & x4 hoi tai céc khu vuc phét trién cdng nghiép; cac chi tiéu vé mat do dén cu,
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chi tiéu sur dung dét quy hoach dd thi (mat do xdy dung, tang cao, hé sb st dung
dat), dinh hudng va nguyén tic phat trién dbi vai ting khu chirc néng.

+ Quy hoach tao diéu kién thtic déay qué trinh do thi hoa, phat trién cac khu do
thi thuong mai du lich, khu d thi sinh théi, khu do thi kiéu mau, giai phap xay
dung tép trung & tai cac trung tdm khu vuce dé tang hiéu qua sir dung dit.

+ Nghién ctru cdc giai phdp dé dam bao két nbi thudn loi hai bén truc cao toc
Ho Chi Minh — Mgc Bai, cao toc Go Dau — Xa Mat, Quoc 160 22 B, BT 782 — 784.
Cac tuyén tryc chinh cta do thi can dugc nghién clru két ndi hop ly véi dudng lién
tinh, céc tuyén dudng tinh.

+ Quy hoach phat trién can bang gitta thanh thi-néng thon-cong nghiép.

+ Nghién ciru, dé xudt cac gii phap nhim néng cap, cai tao céc khu dan cu
nong thon hién co két hop hai hoa cac khu dén cu ndng thén mai, khu tai dinh cu,
nha & xa hoi phuc vu phat trién cong nghlep Céc khu lang x6m hién hiru dugce
nang cp hé thong ha ting dat tidu chun cua do thi.

- Pinh huéng phat trién céc khu vuc:

+ Bbi voi khu vue dé thi hién hiru: De Xudt giai phap nham nang cap, cai tao
c4c khu ¢ hién co, dam bao ddng bo ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi. Nghién
ctru, ludn cir dé dé xuat diéu chinh, quy hoach méi Khu trung tdm hanh chinh (néu
¢6) dé dép (g nhu ciu phat trién trong tuong lai.

+ Pbi voi khu vue phat trién m&i: Phét trién cac khu trung tim cong cé‘mg,
khu vye dau mdi giao thuong phuc vu lién vung, doc song Vam Co Bong va céc
séng, rach ndi dong hién hitu cin c6 giai phap quy hoach hop ly & bao ve.

+ Quy hoach dat phat trién d6 thi va cong nghiép theo dinh hudng ca tinh.

+ Dbi v6i khu vuc hai bén song: Nghién ciu, luén ct, dé xuit phat trlen
khong gian, kién triic, cdnh quan va dinh hudng quy hoach sir dung dat (phat trién
d6 thi, du lich sinh thai) dé ¢6 giai phap quy hoach, phat trién phu hop.

- Dinh hudng phat trién cac khu vue diém dan cu nong thon. Quy hoach xdy
dung nong thon méi gan vai bao vé hé sinh théi nong thon, phu hop qua trinh d6
thi héa, dap ung duoc nhu céu chuyén di co cdu nganh nghc kiém soét xdy dung
theo quy ché quan ly kién tric dugc quy dinh tai Luét Kién truc.

d) Binh huéng quy hoach sir dung dét db thi theo cac giai doan quy hoach.

- Xé4c dinh chtre ning st dung dat chi tiéu vé mat do dan cu, chi tiéu st dung
dat; dinh hudng, nguyén tfc phat trién timg khu chirc ning; d& xuét ké hoach su
dung dat phu hop tung g1a1 doan phat trién; xdc dinh quy dét dy kién xay dung
phat trién dd thi, ranh gidi phat trién do thi va cac khu vuc trong do thi.

- D& xuéit phan bd céc loai dat cap don vi & va cap do thi theo quy dinh nhu
dat &, cdy xanh, cong trmh cbng cong, giao thong, ha tang k¥ thuat...; cap nhat hién
trang cac khu vyc dat quoc phong - an ninh, phong thu.
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d) Dinh hudng phat trlcn hé thono ha tang kinh té - xa hoi: Bé xuat quy mo va
cac giai phap phéan b6 hé théng ha ting kinh té - xa hoi cép tinh, cip d6 thi: Khu
cong nghiép, lang nghé, trung tdm dich vu - thuong mai; hé thdng khu, cum, diém
du lich; ha tang x4 hdi, viin hoa, thé duc thé thao; nha & va phan bb dan cu; cong
vién, khéng gian md; khu vue “I61” trung tam do thi lam co s& m& rong khOng gian
phat trién c6 tinh lan toa, két ndi ddng bod hai hoa gitra cic phan khu chirc ning;
quy hoz_‘ich ‘quang trudng trung tdm, cdc khéng gian cong cong, cdy xanh cong
cdng, ho dicu hoa.

e) Thiét ké d6 thi tuan thu cdc quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 cua B Xay dung theo mot s6 ndi dung co ban nhu sau:

- X4c dinh ving kién tric, canh quan do thi, dinh hudng vé hinh anh d6 thi va
khong gian kxen tric theo tinh chat, muc tiéu phat trién cua timg khu vue (khu vuc
thi trdn GO Dau hién hitu, khu vyc phét trién tap trung méi cia do thi).

- Dinh hudng té chic khong gian khu trung tam, ctra ngd do thi, cdc truc
khong gian chinh, quang truong 16n, didm nhén do thi; khong gian xanh, mit nude
ctia d6 thi; giai phap cdy xanh trong céc truc khong gian chinh, khu do thi.

g) Dinh hudng phat trién hé théng ha tang k§ thuat:

- Giao théng: Dé Xudt giai phap giao thong két n6i khu vue phat trién méi va
giao thong hién hiru, giao thong ddi ngoai. Nghién ctu t6 chirc hé thong glao thong
(dudng gom, nut giao) hai bén duong cao toc (du klen), giao thong két nbi gifra céc
truc dudng chinh, quoc 19, tinh 19,... voi cac cum diém dén cu db thi.

- Cao d6 nén va thoat nudc mat: Xac dinh ndi dung vé cot khong ché xay
dung theo khu vuc, cac truc glao thong chinh cua d6 thi méi, d& xuét cac giai phap
ve thoat nude mua (luu vie va hudng thodt, hé thong cong) Luuy van dé cao do
nén x4y dung va thodt nude mit dé phu hop véi didc diém dia hinh d6 thi.

- Cép nuéc: Xac dinh nguon cap nudc bd sung, nhu cau cac ndi dung vé Vi
tri, quy mo cdc cong trinh dau mdi, mang ludi dudng éng cép nudce va cac thong s6
k¥ thudt chu yeu dé xuit cac giai phap bao vé ngudn nude mit va ngam

- Cap dién: Xac dinh ngudn cép dién, cong suit, nhu cau phu tai; xac dinh vi
tri, quy mo tram bién 4p, cac hanh lang tai dién va mang ludi phan phéi chinh.

- Thong tm lién lac: Du bao cac loai hmh dich vu mang thong tin cho toan do
thi, mang truyén hinh cép va truyén hinh sd, ...; du bdo nhu cau; quy hoach thiét ké
céc hé thong thong tin.

- Thoat nudc thai, quan ly cht thai rin va nghia trang: Xac dinh vi tri va quy
mé céc tram xtr Iy nude thai, cong trinh xir 1y chét thai ran; giai phap va mang ludi
thoat nuéc chinh va cac giai phap bao vé mdi trudong; xéc dinh ndi dung ve vi tri,
quy mé céc khu nghia trang.

h) P4nh gia moi tnrorng chién luge: Du béo su thay d6i moi tmorng tr nhién
do su tac dong cla phat trién kinh té - xa hoi, cac nguy co va céc yéu t6 gy 6
nhidm tir cic hoat dong phit trién kinh té - xa hdi tac dong dén d6 thi nhim dua ra
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céc giai phap khéc phuc; gidi phap co ché quan 1y nhim khéng che giam thiéu va
xur Iy céc tac dong c6 hai dén moi trudng; tng phd duge cic su ¢b bit thuong,

i) Kmh t& d6 thi: X4c dinh chuong trinh, dv 4n wu tién dau tw, du bio nguon
lue, d& xudt cac giai phap thyc hién quy hoach, ké hoach hanh dong theo cac giai
doan phét trién ctia d6 thi. Luan c& x4c dinh danh muc chuong trinh, du an wu tién
dau tu timg giai doan; chuong trinh, dy 4n chién luge wu tién dau tu.

k) Dy thao quy dinh quan ly theo dd an quy hoach chung, bao gém mdt s6 nodi
dung nghién ctu quy ché quén ly kién tric do thi theo Luat Kién tric.

I 7 }’eu cdu vé ho so sin pham, hinh thire, quy cdch thé hién ban vé, thanh
phin hé so thwe hign Théng tw so 12/2016/TT-BXD va quy dinh c6 lién quan.

8. T6 chikc ldp do dn quy hoach chung

- Tién d6: Thoi gian 1ap quy hoach khong qué 09 thang ké tir ngdy nhiém vu
quy hoach dugc phé duyét.

- Cap phé duyét: UBND tinh Tay Ninh.

- Co quan thdm dinh: S& Xay dung tinh Téy Ninh.

- Co quan trinh duyét: Uy ban nhan dan huyén Go Déu.
Piéu 2. Hiéu lyc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngdy ky.

Pidu 3. T4 chirc thye hién

1. Giao Uy ban nhéan dén huyén Go Diu tb chtrc 1ap dd 4n quy hoach chung
d6 thi Go Dau, tinh T4y Ninh dén ndm 2035, ty 1& 1/10.000 theo quy dinh.

2. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm dbc céc So: Xay dung, Ké
hoach va Dau tu, Tai chinh, Tai nguyén va M6i truong; Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Go Dau; Thi truéng cic s6, ban, nganh co lién quan va c4c to chire, ¢4 nhan
¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: ez~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Chu tich, c4c PCT.UBND tinh; 1@ CHU TICH

- Nhu Diéu 3; PHO CHA
-LDVP ; P.KT; o
-Luu VT.

U Khoi m
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