UBND TINH TAY NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
S6:3884  /TTr-SXD Tdy Ninh, ngay 27 thang 12 ndm 2024
TO TRINH

Vé viéc tham dinh, trinh phé duyét do &n diéu chinh quy hoach chung
do thi Hoa Thanh, tinh Tay Ninh dén nam 2045

Kinh guri: Uy ban nhan dén tinh Tay Ninh
S¢ Xay dung nhan To trinh sb 254/TTr-UBND, sb 256/TTr-UBND; Béo
céo s6 741/BC-UBND ngay 27 thang 12 nim 2024 cta Uy ban nhan dan thj x4
Hoa Thanh tiép thu hoan thién, trinh tham dinh, phé duyét d6 an Piéu chinh quy
hoach chung d6 thi Hda Thanh, tinh Tay Ninh dén nam 2045 va c6 y kién sau:

|. Cén cit, co s& va quy dinh phap luit vé thim dinh quy hoach db thi

1. Phép 1y vé 1ap, phé duy¢t: Luat Quy hoach do thi nam 2009, Luat sua
ddi, bod sung mot s6 diéu cua 37 luét co lién quan dén quy hoach nam 2018;
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, tham dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh sb
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh mét sb
ndi dung vé quy hoach xay dung; Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021
ctia Bo truong Bo Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat
quéc gia vé quy hoach xdy dung va Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cua Bo truong B Xay dung quy dinh hd so nhiém vu va hd so d6
an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy
hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc ndng va quy hoach néng thon.

2. Danh muyc phap 1y lién quan: Uy ban nhan dén thi xa Hoa Thanh lap.

3. Quy hoach ving, quy hoach tinh, quy hoach cép trén da duyét: Quyét
dinh s6 370/QD-TTg ngay 04/5/2024 cta Thi tuéng Chinh phu phé duyét Quy
hoach ving Péng Nam B¢ thoi ky 1021-20230, tim nhin dén nim 2050; Quyét
dinh sé 1736/QD-TTg ngay 29 thang 12 nim 2023 cua Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach tinh T4y Ninh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050.

4. Cac quy hoach xdy dung lién quan: Quyét dinh s6 1528/QD-UBND
ngay 18/6/2018 ciia UBND tinh Ty Ninh phé duyét d6 4n quy hoach chung xay
dung d6 thi Hoa Thanh, tinh Tay Ninh dén nim 2035; quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét trén dja ban thi x; Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung do6 thi



Hoa Thanh phé duyét tai Quyét dinh s6 1824/QD-UBND ngay 05/9/2024.

5. Céac két luan, chi dao cua Tinh uy, ﬁy ban nhan dan tinh (theo Danh
muc duoc Uy ban nhan dan thi xa Hoa Thanh 13p dinh kém) va cac van ban:

- Cong vin sb 11894/VP-TH ngay 24/12/2024 cua Vin phong Uy ban
nhéan dan tinh két luan cudc hop Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh vé Do
an diéu chinh quy hoach chung d6 thi Hoa Thanh, tinh Tay Ninh dén nam 2045;

- Thong bao s6 2694-TB/VPTU ngay 26/12/2024 ciia Vin phong Tinh ay
vé két luan ctia Ban Thuong vu Tinh ty thong qua mot s6 ndi dung chinh cia d6
an diéu chinh quy hoach chung d6 thi Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh dén nim 2045;

- Thong bao s6 11988/VP-KT ngay 26/12/2024 cua Vian phong Uy ban
nhan dén tinh vé két luan ciia Uy ban nhan dan tinh vé y kién cta Thanh vién Uy
ban nhén dan tinh thong qua, phé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chung db thi;

- Cong van sd 7128/BXD-QHKT ngay 27/12/2024 ciia Bo Xay dung ¥
kién vé do an diéu chinh quy hoach chung d6 thi Hoa Thanh, tinh Tay Ninh dén
nam 2045 (tra 10i Van ban s 3971/UBND-KT ngay 13/12/2024 cua Uy ban
nhan déan tinh Tay Ninh ldy y kién d6 4n diéu chinh Quy hoach chung d6 thi Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh dén nam 2045 (kém theo hd so tiép thu, giai trinh).

6. Vian ban, ¥ kién gop ¥ cua cac so, nganh, dan cu c6 lién quan; bao cao
tong hop két qua 13y ¥ kién co quan, to chirc, dan cu theo quy dinh: Uy ban nhan
dan thi xa Hoa Thanh bado cdo da thuc hién dam bao quy dinh (tai TO trinh s6
254/TTr-UBND, s6 256/TTr-UBND va di tiép thu hoan thién ho so tai Bao cdo
s6 741/BC-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024 cta Uy ban nhan dan thi x3).

7. Ho so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 33 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP:

(1) To trinh s& 254/TTr-UBND, s 256/TTr-UBND; Bao céo s6 741/BC-
UBND ngay 27 thang 12 nam 2024 ciia Uy ban nhan dan thi xa Hoa Thanh tiép thu
hoan thién, trinh tham dinh, phé duyét d6 an Diéu chinh quy hoach chung d6 thi
Hoa Thanh, tinh TAy Ninh dén ndm 2045 kém duy thao quyét dinh phé duyét d6 &n
diéu chinh quy hoach chung d6 thi Hoa Thanh (dong dau cia co quan trinh).

(2) Thuyét minh theo quy dinh, kém cac bang biéu théng ké, phu lyc tinh
toan, hinh anh minh hoa, hé thong so 6, ban vé kho A3 vai ky hiéu va ghi cha.

(3) Tap van ban phap ly c6 lién quan gom Bao céo tong hop v kién dong
gop d6 an diéu chinh quy hoach chung d6 thi Hda Thanh, tinh Tay Ninh dén nam
2045 (cung ndi dung hd so trinh phé duyét) va noi dung giai trinh, tiép thu dé
xem xét, phé duyét (theo quy dinh tai Diéu 7 Thong tu sb 04/2022/TT-BXD).



(4) Tap van ban phép ly c6 lién quan: Bao céo tong hop y kién cua cac
Ban vé&: So d6 vi tri va lién hé ving; Ban do hién trang; Ban d6 danh gia tong
hop vé dat xay dung trén co so céc tiéu chi danh gia phu hop vé dia hinh, diéu
kién hién trang, dia chat thay van; danh gia vé hién trang phap ly, sir dung dat;
So dd co ciu phét trién d6 thi (cac so d6 phan tich hién trang va dé xuat céc
phuong 4n kém theo thuyét minh noi dung vé tiéu chi xem xét, lya chon cac
phuong an); Ban d6 dinh huéng phét trién khong gian d6 thi; Ban d6 quy hoach
st dung dat d6 thi theo cac giai doan quy hoach; Cac ban d6 dinh hudng phét
trién hé thong ha tang ky thuat; Cac ban vé thiét ké d6 thi.

(5) B6 sung quy dinh quan Iy theo d6 &n quy hoach chung theo quy dinh.
I1. S& Xay dung tham dinh nodi dung d6 an diéu chinh quy hoach chung

1. Qua trinh 1ap d0 4n diéu chinh quy hoach: Uy ban nhéan dan thi xi bao
c4o do an diéu chinh quy hoach chung d6 thi Hoa Thanh phu hop quy dinh hién
hanh; thong qua tai Cong vin sé 11094/VP-TH ngay 29/11/2024 caa Vian phong
Uy ban nhan dan tinh két luan cudc hop Chu tich, cac Pho Chu tich Uy ban nhan
dan tinh vé d6 an diéu chinh quy hoach chung d6 thi Hoa Thanh; lay ¥ kién Bo
Xay dung tai Cong van s6 7128/BXD-QHKT ngay 27/12/2024 (d4 tiép thu giai
trinh cong khai); Ban can sy Pang Uy ban nhan déan tinh bao cdo Thudng truc
Tinh ty, Ban Thuong vu Tinh @iy thong qua tai Thong bao s6 2694-TB/VPTU
ngay 26/12/2024 cta Vin phong Tinh ty vé két luan cua Ban Thuong vu Tinh
iy vé mot s6 ndi dung d6 an diéu chinh quy hoach chung d6 thi Hoa Thanh.

2. Uy ban nhan dén thi xi Hoa Thanh d4 tiép thu hoan thién ho so, trinh Uy
ban nhan dan tinh phé duyét tai T trinh sb 254/TTr-UBND, 256/TTr-UBND va
Béo cdo sd 741/BC-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024 theo quy dinh.

3. Can ctr, su phu hop cua viéc diéu chinh téng thé quy hoach chung
a) V& cin ct, trinh tu diéu chinh quy hoach theo y kién ctua Bo Xay dung:
b) Su phu hop véi quy hoach tinh va cac quy hoach qubc gia:

D6 an diéu chinh quy hoach chung do thi dé xuat phat trién theo tiéu
chuan d6 thi loai III, dén nam 2040 dat tiéu chuan d6 thi loai II; tinh chét d6 thi
pht hop dinh hudng phan loai d6 thi, tinh chat do thi tai Quy hoach hé thdng d6
thi va noéng thon thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050 phé duyét tai
Quyét dinh s6 891/QD-TTg ngay 22/8/2024 cia Thu tuéng Chinh phi; Quy
hoach ving Péng Nam B thoi ky 1021-20230, tam nhin dén nam 2050 phé
duyét tai Quyét dinh s6 370/QD-TTg ngay 04/5/2024 cta Thu tudéng Chinh phu,
Quy hoach tinh Tay Ninh thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050 phé duyét
tai Quyét dinh s6 1736/QD-TTg ngay 29/12/2023 cua Tha tudng Chinh phi.



¢) Su phu hop véi quy dinh phép lut vé quy hoach d6 thi va quy chuén:
- 6 4n quy hoach chung d6 thi ¢ thoi han dén nam 2045 13 phu hop.

- Uy ban nhan dén thi x3 Hoa Thanh bao cdo d6 an da 1ap can cir ban dd
nén dia hinh, hé théng dir liéu cua nganh Tai nguyén va Moi truong, s6 liéu hién
trang st dung dat dai, cac cin ctr phap 1y, quy hoach st dung dat thi x3 Hoa
Thanh giai doan 2021 - 2030 phé duyét tai Quyét dinh s6 3739/QD-UBND ngay
30/12/2021. Can ct 1ap quy hoach, ban d6 nén bao dam quy dinh tai khoan 3
Piéu 24 Luat Quy hoach d6 thi nim 2009, Piéu 3 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

- N6i dung du bao quy mé dan sd phit hop Quy hoach tinh T4y Ninh thoi
ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 phé duyét tai Quyét dinh s6 1736/QP-
TTg; co s0, luan cur du bado dan sb, khach du lich, dan sd thuong tra, dan s6 tam
tri va cac thanh phan dan sd khac phu hop theo muc 1.5.1 QCVN
01:2021/BXD.

- Cac noi dung khac duoc ra soat, nghién ctru tiép thu, giai trinh y kién
Bo Xay dung tai Cong van sd 7128/BXD-QHKT ngay 27/12/2024 (tai ho so).

I11. NOI DUNG PO AN (theo du thio kém theo ho so trinh duyét)

1. Pham vi ranh gid1, quy mo va thot han 1ap quy hoach:

Pham vi ranh gidi 1ap quy hoach 1a toan bg dién tich ty nhién thi xa Hoa
Thanh voi 08 don vi hanh chinh cép xd gom 04 phuong Long Hoa, Long Thanh
Trung, Long Thanh Béc, Hiép Tan va 04 xa Truong Tay, Long Thanh Nam,
Truong Pong, Trudng Hoa. Toéng dién tich quy hoach khoang 8.292,43 ha (Quy
hoach str dung dat giai doan 2021-2030 thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh phé
duyét tai 3739/QD-UBND ngay 30/12/2021 gém dién tich Toa Thanh Tay Ninh):

- Phia Béc: Giap thanh phd Ty Ninh va huyén Duong Minh Chau;

- Phia Nam: Giap huyén Go Dau;

- Phia Bong: Giap huyén Duong Minh Chau;

- Phia Tay: Giap huyén Chau Thanh va huyén Bén Cau.

2. Thoi han quy hoach chung d6 thi: Dén nam 2045.

3. Muc tiéu va quan diém quy hoach

- Cu thé hoa céac dinh hudng, chién luoc ctia do thi (thi xd) Hoa Thanh tai
Quy hoach ving Pong Nam bo thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050 va
Quy hoach tinh T4y Ninh thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050 duoc
duyét; cu thé muc tiéu, nhiém vy, giai phap néu tai Nghi quyét s6 24-NQ/TW
ngay 07/10/2022 ctia Bo Chinh tri, Cac quan diém chi dao, dinh huong, chién



lugc phat trién cua tinh dé dam bao thong nhat voi cac quy hoach nganh qudc
gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 duoc duyét nham khai thac,
phat huy hiéu qua, tiém ning, loi thé ciia thanh phd trong ving Pong Nam Bo.

- Quy hoach dé xay dung, phat trién d6 thi (thi xd) Hoa Thanh tr& thanh
trung tam kinh té, van hoa, lich st, thuong mai, dich vu, du lich.

- K¢é thira cac noi dung, dinh hudng quy hoach con gia tri ctia dd 4n quy
hoach chung tai Quyét dinh s6 1528/QD-UBND ngay 18/6/2018 ciia UBND tinh
phé duyét Quy hoach chung x4y dung d6 thi Hoa Thanh, tinh TAy Ninh dén nim
2035; phat trién Hoa Thanh trd thanh mot thanh phd sinh thai, d6 thi thong
minh, d6 thi xanh, phét trién bén viing va thich ing véi bién doi khi hau.

- Lam co so phap 1y dau tu phat trién d6 thi; 1ap quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét d6 thi; quan 1y dau tu xay dung, 1ap du an dau tu xay dung.

4. Tinh chit:

- La trung tam hanh chinh, chinh tri, trung tam thuong mai - dich vy, du
lich, gido duc dao tao cua tinh; do thi co6 vai tro két ndi céac tuyén giao thong cua
tinh; d6 thi thudc ving trung tdm cua tinh (ving trung tim goém thanh phb Tay
Ninh va thi xa Hoa Thanh); trung tdim thuong mai, du lich trén clra ngd giao
thuong gitta ving ASEAN va ving thanh phd HO Chi Minh.

- La d6 thi loai III, thanh phé thudc tinh, 1a d6 thi loai I dén nam 2040.

5. Céac dy bao chi tiéu phat trién d6 thi

a) Quy mo dan so:

-Pén nam 2035: Dan sb toan do thi khoang 200.000 nguoi trong d6 ndi
thi khoang 138.000 ngudi (06 phudng 1a Long Hoa, Hiép Tan, Long Thanh Bic,

Long Thanh Trung, Long Thanh Nam, Trudng Hoa); dan s ngoai thi 1 40.000
nguoi (x4 Truong Pong va Truong Tay), khach du lich khoang 30.000 nguoi.

-Pén niam 2045: Dan so toan do thi khoang 255.000 ngudi trong d6 ndi
thi khoang 155.000 nguoi (06 phuong 1a Long Hoa, Hiép Tan, Long Thanh Bic,
Long Thanh Trung, Long Thanh Nam, Truong Hoa); dan s6 ngoai thi 1a 60.000
nguoi (xa Truong Pong va Truong Tay), khach du lich khoang 40.000 nguoi.

b) Quy mé dat dai quy hoach:

-Pén nam 2035: Pat xay dung do thi co dién tich 1 3.158,01ha, trong d6
dat dan dung khoang 1.494,11 ha.

- Pén nam 2045: Pat xay dung do thi co dién tich 1a 3.623,85ha, trong d6
dat dan dung khoang 1.728,53 ha.



6. Quy hoach sir dung dat dai va cac chirc nang st dung dat cta d6 thi

a) Pén nam 2035: Dét khu dan dung khoang 1.494.11 ha, chiém 18,02 %
dién tich do thi (gém dat don vi ¢, dat cong trinh dich vu cong cong cap db thi,
cdy xanh st dung cong cong, giao thong, ha ting k¥ thuat khac; quy hoach, tinh
toan x4c dinh tuan tha Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung va
cac quy dinh hién hanh, chi tiét tai thuyét minh va ban v€ kém theo); dat ngoai
khu dan dung khoang 1.663,90 ha, chiém 20,07% dién tich d6 thi; dat khac
(nong nghiép, song, sudi, kénh rach, dy trit, chua st dung...) khoang 5.134,42
ha, chiém 61,92 % dién tich do thi.

b) Pén niam 2045: Pat khu dan dung khoang 1.728,53 ha, chiém 20,84 %
dién tich do thi (gém dat don vi 0, dat cong trinh dich vu cong cong cép do thi,
cdy xanh st dung coéng cong, giao thong, ha ting k¥ thuat khac; quy hoach, tinh
toan xac dinh tuan tha Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung va
quy dinh hién hanh,chi tiét tai thuyét minh va ban v& kém theo); dat ngoai khu
dan dung khoang 1.895,32 ha, chiém 22,86% dién tich do thi; dat khac (ndng
nghiép, song, subi, kénh rach, du trir chua st dung...) khoang 4.668,58 ha,
chiém 56,30 % dién tich d6 thi.

7. Cac ndi dung con lai theo thuyét minn dinh kém.

Uy ban nhan dan thi x4 Hoa Thanh bao cdo di hoan thién hd so, thuyét
minh, ban v& va Quy dinh quan 1y theo d6 an Piéu chinh quy hoach chung d6 thi
Hoa Thanh, tinh TAy Ninh dén nim 2045 kém theo Quyét dinh nay va chiu trach
nhiém vé tinh chinh x4c va tinh phap 1y ctia hé thong sd liéu, tai liéu sir dung l1ap
quy hoach, s6 liéu hién trang quan ly st dung dat dai; noi dung, dinh huéng diéu
chinh quy hoach thé hién tai thuyét minh, ban vé€ bao dam tuan thu cac quy dinh
phap luat va khong hop thirc sai pham (néu c6); dam bao viéc 1ap quy hoach
cong khai, minh bach va kha thi, hai hoa lgi ich quéc gia, cong dong va doanh
nghi¢p (néu c6); viéc quan ly, trién khai thuc hién dd an quy hoach dugc phé
duyét phai dam bao muc tiéu, tinh chét, chi tiéu quy hoach va tuan thi cac quy
dinh phép luat vé quan 1y str dung dét dai.

Sau khi d6 an Diéu chinh quy hoach chung d6 thi Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh dén nam 2045 dugc duyét, Uy ban nhan dan thi xa s& xay dung ké hoach
trién khai va trién khai thuc hién do an Diéu chinh quy hoach chung dé thi Hoa
Thanh dam bao déng bo; dam bao quéc phong, an ninh va bién dbi khi hau; dam
bao tuan thi dong thoi cac quy dinh phap luat vé dau tu, dit dai, nha o, xay dung,
quy hoach; dam bao st dung d4t tiét kiém, hiéu qua, phat trién bén vitng kinh té -
xa hoi, khong dé xay ra chong chéo trong qua trinh thuc hién; trién khai dau tu
dap tmg yéu cau ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi, cdy xanh, cong vién trén co s



gin gilt canh quan moi truong, hai hoa va c6 sy dong thuan cia dan cu.

S¢ Xay dung tham dinh va dy thao quyét dinh phé duyét d6 an diéu chinh
quy hoach chung d6 thi Hoa Thanh, tinh Tay Ninh dén ndm 2045 trinh Uy ban
nhan dan tinh phé duyét (dinh kém). D6 an diéu chinh quy hoach chung db thi
Hoa Thanh d3 dugc tiép thu, giai trinh, chinh stra theo ¥ kién ctia Bo Xay dung.

Kinh trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, phé duy¢t!
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